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VIGESIMA SESION ORDINARIA DE LA COMISION EDILICIA DE PLANEACION
PARA EL DESARROLLO URBANO, RURAL Y HABITACION POPULAR

Siendo las 11 horas con 11 minutos, del dia lunes 18 dieciocho de mayo del
ano 2026 dos mil veintiséis, en el palocio que ocupa la Presidencia Municipal
de Tonald, Jalisco, en la Sala de Prensa, en cumplimiento a los articulos 42 43,
S1, 82, 54, 56, 57, 58, 62, 63 y 64 y demas relativos del Reglamento para el
Funcionamiento Interno de las Sesiones del Ayuntamiento Constitucional de
Tonal@, Jalisco, se reunieron los regidores presentes con el objeto de celebrar
la vigésima sesion ordinaria de la Comision Edilicia de Planeaciéon para el
Desarrollo Urbano, Rural y Habitacién Popular, para trabajar sobre el
siguiente orden:

EN USO DE LA VO LA PRESIDENTA MANIFESTO:

Buenos dias companeros regidores integrantes de esta comisién edilicia,
siendo las 11 horas con 11once minutos de este lunes 18 de mayo del 2024,
les doy la mas cordial bienvenida a esta Vigésima Sesion Ordinaria de la
Comisién Edilicia de Planeacién para el Desarrollo Urbano, Rural vy
Habitacion Popular, y con fundamento en lo establecido por los articulos 42,
43, 51, 52, 54, 56, 57, 58, 62 y 64 y demas relativos del Reglamento para el
Funcionamiento Interno de las Sesiones del H. Ayuntamiento Constitucional
de Tonald, Jalisco, y pasando al primer punto del orden del dia, le instruyé
al Secretario Técnico de la esta comision, fome nota y registre la asistencia.

EN USO DE LA VOI EL SECRETARIO TECNICO MANIFESTO:
Como lo indica la presidenta, me voy a permitir nombrar lista de asistencia.

No | CARGO _ NOMBRE . .~ | ASISTENCIA
1 |Regidor | Angel Enrique Guzmdn Loza Presente
2 | Regidora | Veronica Yanira Sepulveda Velazquez Presente
3 | Regidora | Celia Guadalupe Serrano Villagomez Ausente
4 | Regidor Edgar José Miguel Loépez Jaramillo Ausente
5 | Regidora | Juncal Solano Flores Presente

mando oficio para poder justificar su ausencia en este en esta sesion, g lo
cual se deberia de someter votacion que se apruebe el oficio del regi
Edgar

Doy cuentaq, regidora, de que el regidor Edgar José Miguel Lopez Jaramillo i
-

EN USO DE LA VOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:
Si, adelante.

N USO DE LA VOI EL SECRETARIO TECNICO MANIFESTO:
Regidora presidente, le infamo que al morgento se eRcuentra

\ regidores presentes de est@ comision.
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EN USO DE LA VO LA PRESIDENTA MANIFESTO:

Gracias, secretano, por lo cual de conformidad con lo establecido por el
articulo 51 del reglamento para el funcionamiento interno de las sesiones y
comision del Ayuntamiento Constitucional de Tonald, Jalisco, se declara
cudrum legal para sesionar y se declaran validos los acuerdos y frabajos que
de esta sesion se realicen siendo las 11:12 minutos del dia 18 de mayo del
2026. Cedo nuevamente el uso de la voz al secretario técnico para que dé
lectura del orden del dia.

EN USO DE LA VOZ EL SECRETARIO TECNICO MANIFESTO:

Como lo indica presidenta, me voy a permitir dar lectura al orden del dia
propuesto:

ORDEN DEL DIA

l. Lista de asistencia y declaracién de quérum legal;
Il. Lecturay aprobacién del orden del dig;
lll. Lecturay aprobacién de la minuta de la sesion anterior;
IV. presentacion de los avances de las normas de redensificacién por
parte de la arquitecta Verdnica Osorio Gandara
V. Lectura de comespondencia

VI. Asuntos varios

VIl. Clausura y establecimiento de la fecha de la préoxima reunion.

PUNTO 2

EN USO DE LA VOLZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:

En cuanto al segundo punto del orden del dia, se somete a consideracion
de ustedes regidores integrantes de esta comision, la aprobacion del orden
del dia, por lo que en votacion econdmica les pregunto si es de aprobarse.

ENU E LA VOZ EL SECRETARI I ANIF :

Presidenta le informé que el orden del dia es aprobado por los regidores
presentes de esta comision edilicia.

PUNTO 3

EN USO DE LA VOI LA PRESIDENTA MANIFESTO:
Continuando con el desahogo de la presente comision, como tercer puko
del orden del dia se somete a consideracion de los regidores y regidor
infegrantes de la Comisidon edilicia de Planificacién para el Desarrollo
Urbano, Rural y Habitat Popular, se omite la lectura del acta de la sesid
anterior en virtud de que se les fue enviada con anterioridad, por lo que en
votacion econdmica les pregunto si es de aprobarse

L ——

O DE LA VOI EL SECRETARIO IEC!

LANIFESTO:
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PUNTO 4
Como cuarto punto del orden del dia es la presentacion de los avances de
las normas de redensificacion por parte de la arquitecta Verbnica Osorio

Gdandaro, directora de Desarrollo Urbano del municipio de Tonala. Adelante,
directora.

Gracias, buenos dias a todos. Bueno, hemos tenido tres sesiones en cuanto
a este tema, que es la actualizaciéon de las normas de regularizacion.

Recordemos muy a groso modo que debido a la obsolescencia de los
planes de desamrollo que datan del ano 2011, hace tres administraciones se
tomd la iniciativa de emitir estas normas de redensificaciéon para que se
pudiese generar un tipo de vivienda que fuera mas accesible, es decir, con
ofras dimensiones y ofras caracteristicas, ya que eh, les comentaba que el
90% de los usos habitacionales en el municipio son para densidad alta
unifamiliar, o seq, lotes de 6 x 15.

Aqui tenemos ya la posibilidad de tener otro tipo de productos eh, como los
que se estan ofreciendo en el resto del estado y del pais y que pueden ser
mas accesibles al bolsillo, zno? de los de los habitantes de los municipios.

Les comentaba que tuvimos tres reuniones, ahorita vamos a recapitulario eh,
y presentarles finalmente la propuesta.

Me hago acompanar de mis companeros, el director de desarrollo urbano
lvan Betancourt y el arquitecto Manuel Rivas, que es el jefe de
urbanizaciones. Eh, por tanto, me permito pasarie la palabra al director Ivan
Betancourt.

EN DE LA VOI EL ARQUITE IVAN BETANCOURT MORALES MANIF -
Gracias. Este, bueno, como bien este comentd la arquitecta. Esta seria la
tercera reunion, la tercera etapa referente a la revision de las normas de
redensificacion

Eh, la reunién anterior abordamos el tema de, qué consistia la propuesta,
que era practicamente que fueran aplicadas las normas de redensificacion
en la zona poniente del municipio. Esto debido a que tiene mayor
infraestructura, tiene mayores equipamientos y cercania con las vialidades
importantes

Entonces, se propuso que se dieran esa zona poniente del municipio. Ahora
bien, quisiera recapitular, hay actualmente dos modalidades de
redensificacion, que es la modalidad simple y la modalidad mixta. En la
reunion anterior comentamos que la modalidad mixta no se elevara a ¢
cinco niveles, se dejard en cuatro niveles y si queria la persona los Ci
niveles fuera con elevador y la modalidad simple quedaba tal como estabC
en los cinco niveles.

Derivado de eso, de esos comentarios que hicimos que hicimos la propuesta®
ya dej documento. 5

La gropuesta es, el tema del articulo 1 dar lo que es el tema de la§ aplicgbies
o Greas urbanas, que es lo que comenfamos ey la anterior que reas
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urbanas, pues son este pedios muy especificos. Entonces, practicamente lo
norma queda absolula con esla propuesta.

Entonces, lo que se propone es que sea aplicable como lo comentaba
ahorita en foda la zona poniente que abarque los distritos del 1 al 8.

Ofro articulo que se, que bueno, oqui nada mas es redefinir lo que es la
modalidad simple, la modalidad mixta que en este caso fue la mixta, la que
iba al comercio adosado y la simple es totalmente independiente de un lote
este un lote habitacional. 3Sale?

AQui ya nomds son estos temas que decia la nueva norma en cuanto las

tablas de gplicacion que es aplicable a los centros de poblacién del 1 al 8.
Estamos en el tema de edificacion.

N D DE LA VOZ LA ARQUITECTA RONICA OSORIO GANDARA MANIFESTO:

En este punto, arquitecto, acd dice, "restriccion frontal dentro de los
perimetros de contencidon urbana". Los perimetros de contencién son los que
define el Infonavit. De eso estamos hablando, sverdad?

_ D DE LA VOZ LA REGIDORA VERONICA YANIRA SEPULVEDA VELAIQU
MANIFESTO:

3Cudntos que metros son, Vero?

DELA V AR A VERONICA OSORIO GANDARA MANIF
sPerdon?

EN USO DE LA VOI LA REGIDORA VERONICA YANIRA SEPULVEDA VELAIQUEZ
MANIFESTO:

3Cudantos metros son?

N USO DE LA VOZ LA AR NICA OSORIO GANDAR NIF
Lo que pasa es que hay mas bien estaba mal redactado.

O seq, no, ahorita la propuesta es que no sea nada mas 0 mas bien que no
se aplique en lo general en los perimetros de contencion que marca el
Infonavit, porque el Infonavit puede marcar la posibiidad de vivienda en
Zonas que no cuentan con servicios.

Y por eso aqui estamos proponiendo que sea nada mas al poniente del
municipio que es donde se cuenta con servicios, infraestructurg,
equipamiento, etcétera. F

EN USO DE LA VOI LA REGIDORA VERONICA YANIRA SEPULVEDA VELAZQUE;
MANIFESTO:

Si, porque si no le van a batallar con la factibilidad del agua, zverdad?

ENUSO DE LA VOZI LA ARQUITECTA VERONICA OSORIQ iﬂnn STO:

[
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Entonces aqui restriccion frontal. Se deroga.

Esto hablaba de los perimetros de condicion urbana que como o
comentaba la arquitecta Vero, que era abarcaba en ofras, este, las
dimensiones mas menos como del nuevo periférico hacia el hacia el
poniente. Toda esa parte se deroga y el nuevo limite es la zona poniente
que ahorita les mostré.

Z LA PRESI :

3Qué son los tones que aqui usted propone la modificacion en el articulo?

-

EN LA VOZELA IVAN BETA L NIFE
Asi es de 1 al 8.

EN USO DE LAVO! LA PRESIDENTA MANIFESTO:

La idea companieros regidores es hacerles llegar la informacién para que la
revisen y pues desmenucemos la propuesta, ya aplicando lo que se propuso
en la Ultima sesion y hacérselo llegar de forma este, fisica y solo es pura
revision.

F

N DE L AR IVAN BETA RT MORALES MANIFESTO:

En este caso el tema de edificacidn, restriccion posterior decia 4 m, y ahora
lo que se propone es que se deberd apegarse al reglamento de edificacion
del municipio de Tonald. En este caso son ahora 5 m en este caso para las
vialidades que estamos proponiendo, 5 m de restriccidn es un poquito mas
restrictivo.

N DE LAVOLZ LA PRESIDENTA IFE
Damos cuenta de la llegada de la regidora Celia a la comisién. Gracias.

EN VOZ EL AR IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:

Eh, igualmente la altura méxima lo referenciomos al reglamento de
edificaciéon del municipio que igual también este, es mas especifico ahila l

H ) L . v ‘¥, JUKA LN A ANIKA P'Lv b VLAZ l“f‘.-r "
MANIFESTO:

3Y cudnto es la altura méxima en nuestros reglamentos?

EN USO DE LA VOI EL ARQUITECTO IVAN BETAN
Va

funcion de los niveles. Que esalga parecido, zeh?
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Pero scudnto son aproximadamente? 3Cudantos pisos?

En este caso para la norma son cuatro niveles, que estamos hablando de
2.30, 2.50m. por nivel ma@s menos. Son. niveles serian como 10 m de altura
mdas menos.

\ D DE LA VOLI LA REGIDORA VERONICA YANIRA ULVEDA AIQUE;
MANIFESTO:

Si, porque dice 16 con cuatro niveles. sEntonces cudl va a ser el méximo?

EN USO DE LA VOI EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:

Cuatro niveles en la norma mixta no modificamos nada quedamos como
habiamos dicho en cuatro niveles m@s el quinto nivel, pero con elevador.
Ahi no estamos modificando nada, Unicamente estamos referenciado el
reglamento de zonificacion del municipio de Tonala.

El tema de los cajones de estacionamiento queda igual también, de la
norma mixta.

EN USO DE LAVOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:

3Qué viene siendo el 75%%
EN DE LA VOZ EL AR IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:
El 75%.

EN USO DE LA VOZ LA REGIDORA CELIA GUADALUPE SERRANO VILLAGOMEZ
MANIFESTO:

3Asi viene este, en el codigo urbano también, o de donde saca lo de los
75%2 O sea, que norma lo regula

EN USO DE LA VOZ EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:

Es estaban autorizadas asi en las normas de redensificacion tal cual asi.

EN DE LA VOZ LA REGI ELIA GUADALUPE SERRANO VILLAGOMEZ
MANIFESTO:

sPero en el cddigo urbano o de dénde?

EN USO DE LA VOZ LA ARQUITECTA VERONICA OSORI
Viéne de la norma municipal ace tres, cuail administracio
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De hecho, aqui estamos proponiendo que quedara igual porque en este
ejercicio homologandonos un poco hacia las labores de este tipo de
frabajos en el Grea metropolitana.

Cuando se encuentran eh, cubierias las ciudades de transporte piblico, en
el caso de Tonald no es al 100%, pero toda la zona poniente, norponiente,
en donde estamos proponiendo que se, que se acepten, o se aplique lo
norma, que son los tones del uno al ocho. Ahi tenemos mas cercania con
tfransporte masivo.

Y esto nos permite, de acuerdo ya a leyes internacionales, que, si estamos
cerca o tenemos cobertura de fransporte masivo de diferentes niveles, yo
sea inclusive eh, de ciclista, vehicular, eh, fransporte publico. En ese caso,
podemos reducir la cantidad de cagjones que se implementen y eso puede
bajar también el costo de la vivienda. 3A eso se refiere?

Sin embargo., también para complementar el ofro porcentaje que nos
queda el 25 Se proponen y se quedan como estaba antes con
estacionamiento para motocicletas.

D DE LA VOLZ LA K DORA VERC A YANIRA SEF DA VELALQUE!
NIFESTO:

Pero a mi se me hace muy delicado que lo cerremos asi, porque la realidad
de nuestro municipio es que van a construir torres en un ano y mas sin
embargo ni vamos a tener tren, ni vamos a tener macrobus. Vamos a seguir
en las mismas condiciones porque nuestro servicio de movilidad no es el de
Guadalgjara, no es el de Zapopan ni no es el de Tlaquepaque.

Entonces, la realidad es que quien compra departamentos al 100% tiene
vehiculos y nos va a pasar lo que ha pasado en la zona de Coyula, donde
San Gaspar, de aca de donde estan donde construyeron las otras torres por
la que te llevan los Campos Vida, o seq, nos va a ocasionar que la gente
por la necesidad deja sus coches en las avenidas y que después se nos hace
un problema municipal, 3por qué?

Porque los domingos, todas las calles afuera se hace un cuello de botella, lo
hemos vivido, cuanta gente no ha venido con nosotros por las torres que
construyeron de Casillas y Casillas que dejaron esa cantidad y la gente no
usa el fransporte publico porque simplemente no les queda cerca de su
trabajo. Entonces, nosotros al dejarlo asi y suponer que van a usar el
transporte publico, no es la realidad.

Si vamos a afectar a la gente y la realidad es que las personas compran lo
que les ajuste y a veces pues ven el departamento bonito, pero ya sy
problematica es cuando se cambian.

Cuando se cambian ahi, cuando van a ver que no tienen estacionamient
no todos andan en moto, no todos utilizan bicicletas, mas sin embargo vean
nuestras vialidades cada vez mas colapsadas, utilizamos el vehiculo y no dé
a uno, de a dos. <)

Y si nada mas dejamos el 75% donde se estén desamollando gstos€dificios,
vamos a crear un conflicto y si la vialidad es angosta, como nugskqs calles,
que lg'mayoria son angostas, si vamesaestqr creando cr.:mﬂi
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EN USO DE LAVOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:

sCual es mas o menos aproximodamente el porcentoje?

Suponiendo una forre promedio eh, de maxima oltura que acabamos de
hablar que son cuafro pisos, en una fome de cualro pisos, acudntos
deparfamentos puede haber?

EN USO DE LA VOZ EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:

Dieseis. En la sesion anterior hicimos un ejercicio de un fraccionamiento de
80 viviendas. 80 viviendas el por 75%. 60 viviendas tendrian estacionamiento
para vehiculos y 20 viviendas serian estacionamiento para motocicletas o
ahi mismo podrian meter la bicicleta también para dar un 100%.

Esa es la propuesta que hemos comentado.

N USO DE LA VOL LA REGIDORA VERONICA YANIRA SEF DA VELAZIQUE]

Yo en eso si no estoy de acuerdo, vamos a perjudicar a la gente. Analizando
la situacién de nuestro municipio.

EN USO DE LA VOZ LA REGIDORA CELIA GUADALUPE SERRANO VILLAGOMEZ
MANIFESTO:

En realidad es que lo que hemos estado viviendo con esta situacién de 10s
eh, de los departamentos que se han entregado en esta modalidad es que
se ha generado un caos este porque la gente pues tiene su vehiculo,
compra lo de econdmico, lo de su alcance, pero estd buscando cerca
donde estacionar los vehiculos y los que estan recibiendo las afectaciones,
pues son las viviendas aledanas porque pues ya estan obstruidas sus
cocheras o los espacios se reduce, Ademas de que en estas colonias pues
no se goza de esta intercomunicacion con lineas de transporte que
pudieran facilitar los accesos.

Este todavia no llega a la linea del macro a, por ejemplo, al Rancho de la
Cruz. No tenemos el acceso a la linea del tren. Los camiones tardan de 3
horas para llegar, este, en ocasiones de verdad que no pasan, o que pasan
cada hora y ahi tenemos los reportes constantemente de Campanario, de
este Altos Pinar, de Acueducto. scudntas veces ha perdido esta linea de
transporte que se han hecho las gestiones muchisimas veces y todavia no
tienen el acceso a ese transporte. i

Entonces, las personas a su manera y a su alcance, pues buscan la manerd
de tener un este un vehiculo. Y pues esto se va a generar pues a futuro.

Adema@s de que hoy una familia promedio, una familia pequena puede
acceder a un departamento eh, a su alcance, pero que en un futuro pues
iran mejorando sus condiciones econdémicas y accederd a un vehiculo y no
tendr@ donde ponerlo estacionar y seguimos con la problematica.

dos.
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Enfonces pues lo pongo en la mesa para que o consideren, sobre todo en
eslas colonias donde no fenemos el occeso a la inea de ransporte fan
accesible como es la realidod.

Es comecto. Pues es que la pretension de confinuar con 75% con todos los
cajones es por el costo de la vivienda.

Porque si este, una viviendo con la mas baratla con un cajbn de
estacionamiento vale 1, 300,000, entonces si el cajon baja a 1, 100, 000. Esa
seria el andlisis que nosotros hicimos que se salia un poco mas barata lo
vivienda. Pues si bien es cierto lo que comentan ustedes pues, pero también
la ofra parte es la necesidad de la vivienda pues de incentivar esa vivienda
econdmica que ahora estd@, es la pretension en todos los niveles pues de
incentivar la vivienda econémica.

N USO DE LA VOZ LA ARQUITECTA VERONICA OSORIO GANDARA MANIFESTO:
Sin embargo, lo revisamos porque también tienen razén en sus argumentos.
El automovil en una familia pues es un tema aspiracional. Y en algun
momento alguien puede llegar a adquirirlo. Pero si lo revisamos, de cualquier
forma, les vamos a enviar

E VOILAP NTA MANIF

Si, la idea es que esa informacidén que hoy veamos se les haga llegar.

Generemos una siguiente reunidn con observaciones que podiamos
plantear y en conjunto la comision coordinados con la Direccion de
Desarrollo Urbano pudiéramos presentar un proyecto, yo creo y coincido en
el tema de la vivienda que es una necesidad.

Sin embargo, vuelvo a poner mi postura, no cometamos el mismo error que
en ofros municipios que pareciera que el municipio esta a disposicidon de las
empresas constructoras, sino que podamos generar un modelo donde
busquemos que prevalezca el derecho maximo de que alguien tenga una
vivienda, pero también que las constructoras pues se puedan poner un
poco en los zapatos de los que vivimos aqui en Tonald y en conjunto
presentd un modelo que inclusive pueda ser muy social, muy apegado alas
necesidades sin dejar de lado, bueno, eh, la actividad que realiza la
inmobiliaria y poder ser un ejemplo inclusive en la zona metropolitana.

Entonces, yo concuerdo con usted, directora, que la informacion se
comparta y hagamos nuestras observaciones.

EN USO DE LA VOZ LA REGIDORA VERONICA YANIRA SEPULVEDA VELAZIQUEZ
MANIFESTO:

Si, nada mds, yo dejo en la mesa que efectivamente coincido contigo.

qué? Porque tiene que buscar un terreno con menos metros y van starle

mehos el terreno. /
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Y si nosotros hacemos esia aprobocion, mi volo va o ser en confra y 1e o voy
a volar en el pleno y voy o deck por qué. Porgue no se me hace justo que
por ahorare unos pesos a quienes venden canumao. Nosofros no aestemaos
persando en los cludodonos que por necesdaod compran  un
departamenio. Porque yo creo que es de gusto quisieran comprar una Casa,
pero a veces no les ojusta. Y esto es beneficiar a las constructoras y aqui
sQuién vamos a afectar? Al municipio. Y seriamos iresponsables en sequir
con esto. Vean el caos para llegor a la prepa Tonald. Vean el caos que yo
esiG aca por el Coto Cantera, por el ofro coto de departamentos que estan.
No me acuerdo como se llaman los que estan de la prepa adelantito en la
parte de abajo. cémo han venido Tolavera, cémo han venido a senalar la
deficiencia de construccion y como estdn los vecinos que tenian unag
calidad de vida son casas de 20 30 anos que ya les tapan sus cocheras y l0s
vecinos tienen la necesidad de dejar sus coches y como bien lo decias,
Enrique, no tenemos en algunas zonas el tema de seguridad.

La gente tiene sus vehiculos, los dejan, les roban las computadoras y a mi
esto se me hace que estamos beneficiando a la constructora, no al
municipio y yo desde ahorita si te lo digo, mi voto va a ser en contra y si va
a ser asi también va a ser en el cabildo mi posicion, porque esto es beneficio
a constructor. Ahora si se supone que nosotros estamos del lado de la gente.

"

ILAA A VERONICA OSORIO GA MANIFESTO:
Gracias. Si, tiene razén regidora.

La verdad es que, en el caso de los cajones, lo repito, la gente tiene su
aspiracion a por fin tener su carrito, como dicen las autoridades, cerrarlo,
pues compran un vehiculo que tal vez no va a ser una moto. Yo no
compraria una moto. Lo vamos a revisar, por supuesto, pero si también
quiero comentar que este, en este en esta actualizacion, se tratq, se esta
tratando de lograr todo lo contrario.

La norma se ha venido abusando mucho y lo digo con todas sus palabras
porgue inclusive eh, ahora que estuvimos actualizando los planes de centro
de poblacién, se hizo un ejercicio en donde inclusive se ve claramente que
son dos o tres constructoras las que las que estan utilizando la norma. El
reglamento lo tenemos que aplicar.

Pero si, pero si quiero comentar que cuando llegué la pasada administracion
pues enconframos muchisimas anomalias. Por ejemplo, la zona donde se
ubicaban en donde no necesariamente hay servicios, en donde la vialidad
por la que se accede era una vialidad de 10 m, como en el caso de Pradera.
Entonces eso también se estad modificando aqui para que sea una vialidad.,
minima de 13 m. Que sea subcolectora. Porque por vialidades de 10 m puef
es completamente inaceptable. Eso es lo que se estd tratando también dg
modificar.

E DE LA VOZ LA REGIDORA VERONICA YANIRA SEPULVEDA VELAZIQUEZ
MANIFESTO:

Si, es que entonces, es lo que decimos, siempre llegan, venden y se van y
nos dejan los problemas.

N USO DE LA VOZ LA ARQUITECTAVERONTCADSORIC DARA MANIFESTO:

Asi es. ‘
| 0 10
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Y regulario, que es lo mas imporfonte porque es un problema que yo
fenemos

Y luvego no se les pedia. Si se les pedia obra complementaria, pero ahora
estamos tratando de que esto también, inclusive ya estd en ley de ingresos,
fiene tienen que hacer obra complementaria, no porque no sea una accién
urbanistica como muchas que tenemos en el municipio, no porque no sea
una licencia de urbanizacién, no fienen que hacer obra complementaria,
siempre en el entorno hay que mejorario.

Mejorario porque vamos a meter mas viajes con vehiculos, vamos a meter @
mas gente, etcétera. Entonces ahora también estamos tratando de que
esto quede bien claro de cudnto les toca dejar en obra complementaria.

r

A ) DE LA VU REGIDOR AN altl® MAN LOLA MANIFESTO:

Si, entonces. Yo creo que si lo tenemos que considerar, 3eh?

E LAV ENTA MANIFESTO:

Si, @ hacer una revisidon y eh, hacer eh, y dejar como unas fechas muy
establecidas, por si sabemos que es una urgencia, pero que entre todos
podamos proponer para que de aqui pueda salir algo que nos haga
sentido, pero mas que sentido que beneficie a los que vimos aqui en Tonala
Si, adelante.

EN USO DE LA VOI EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:

Pues el tema de los cajones de estacionamiento fuera de los perimetros de
contencién, esa parte se deroga porque ya no, ya es otro limite.

Estacionar para bicicleta se deroga y lo que se propone es lo que
comentamos ahorita que es el que el 25% de las de las viviendas de cajon
para motocicletas para completar el 100%. La distancia de las plazas de
estacionamiento eh, estaban en 50 m y propone una distancia mayor a 80

m.

Eh, en cuanto a restricciones frontales eh, se remite mas o menos se redirigef?
que va a ser dentro de los planes del 1 al 8, restriccién frontal para los prediod 1
ubicados fuera de los perimetros de contencién se derogue, ya son otrosy

limites los que estan proponiendo. '

En la fraccion cuarta con los predios que se encuentran dentro de los
perimetros de contenciéon urbana, es el poligono que ya estamos
proponiendo que se modifique. Se propone que los predios se encuentren
dentro de los poligonos de los planes, de los uno al ocho, por lo menos el
75% de las viviendas deberdn contar con un méximo con un cqjén de
estacionamiento. 3Vale?

to quiere decir porque se llevd a dar los casos donde el proanizador
proponia que una vivienda tuviera dos, este, dos cajones para s mas
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provecho y dar m@s cora o lo viviendo. Enfonces, 1o que se propone es que
esa viviendo que va a fener uno solo, que no sean dos. Los cajones que es
exclusivo. Von a fener cojones va a fener el derecho nada mas o un solo
cajon.

Habia empresas que le daban dos cajones a una vivienda, pero las daba
Para venderlie mas caro,

EN USO DE LAVOL LA PRESIDENTA MANIFESTO:

6sea por cualquier metro mas estd carisimo.

:'jl L) '..l ™ o sl L!“. ..IJ.'J.A jl'lL- ol WM | ; ‘,n 1-.....' J
MANIFESTO:
Si, porque te venden el de amiba, 2no? El Gitimo piso con el cajén més caro,
3n0% Si.

O DE LA VOI LA ARQUITECTA VERONICA OSORIO GANDARA MANIFESTC

Y a ofros los dejaban sin nada.

E E LA VOI IVAN BETANCOURT MORALES M

Bueno, para los que se encuentran fuera de los perimetros de condicién
urbana debe tener si cajones de estacionamiento cada vivienda, para los
servicios para los comercios y servicios, queda derogado porque ya no ya
no estamos aplicando ese limite.

EN USO DE LAVOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:

Yo tengo una duda, cuando usted menciona perimetros de contencion, 3a
qué se refiere?

EN USO DE LA VOI EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFEST O:

Eran los perimetros de contencién urbana que aplicaba la CONAVI, que
abarcaban todo el poniente, todo el oriente del municipio, més o menos al
limite de Colinas de Tonald, toda esa zona, donde adjudicaban todas estas
normas

EN USO DE LAVOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:

O seq, si U querias es construir afuera de esos limites, esto ya no era
aplicable.

EN USO DE LA VOZ EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO;

Ya no, Ya no es aplicable. Y esos permisos de contencién eran como del
2015 mds o0 menos.

la fraccion ocho. Para _fodostosceasQs, por lo menos e las
viviendas deberian copidr con un cqjon de eytacionamiento p cicletas

“ @gobiernotonala a /gobiegbtonala b ¥ @gobierno_tonala o Gobierno
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y ofro para vy oo 15 para de oy viviendas para contar con un cajon de
estocionamiento poara motocicieios. Entonces, Entonces aqul 1o que se era
se proponia el 30, se propuso reduck o 25 para que dera el 100%

Pero aqul 1odo eso pues se modificaria con lo anterior.

Aqui he notado algo que, aungue se ha ido haciendo politicas publicas
para el uso de la biciclela no han tenido resultados, 3eh? No han tenido
resultados ni las este, scomo se dice? Los carriles para exclusivos de las
bicicletas, temas, es que la ciudad pues no la preparamos para eso. No.
Pero realmente no la preparamos para eso y por muchos esfuerzos que se
han hecho, pues no, no, no ha dado resultados.

N USQ DE LA VC ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:
No, y aparte aqui en Tonalé andar en bicicleta no es tan facil.

Si por ejemplo recomemos Avenida Tonald en bicicleta la verdad es que esta
pesada la pendiente. O seq, corremos Tonald centro por la zona acd donde
esta Pepa Tonald y demds, es muy pesada la pendiente también. Si. Este
aca donde esta Tonaltecas bajando el Cerro de la Reina y toda esa zona,

es pesada la pendiente, para el Rancho de la Cruz pues no se puede andar
en bicicleta.

EN USO DE LAVOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:

Que mas alld de la pendiente es el tema de los vehiculos, 2n0? Y que no
tienes una via exclusiva para fi.

EN USO DE LA VOZ EL ARQUITECTO IVAN BETAN ALES MANIFESTO:

Esa parte toda es pues estG confinada un carril. yo recorri todo Tonald en
bicicleta. No esta tan facil, seh?

EN USO DE LA VOI EL REGIDOR A RIQUE GUIMAN LOZA MANIFESTO:

Y luego ademdas si hacen una via y lejos de porque a ver, estd por ejemplo A _. "‘,
la del Parque de la Soli, 3no? O sea, este si te quedas ahi un ratito cuentas}
las bicicletas que pasan de veras por la ciclovia g

EN USO DE LAVOZ LA PRESIDENTA MANIF
Son las motos las que pasan. :

NAISO DE LA VOZ EL REGIDOR AN NRIQUE GUZMAN LOZA MANIFESTO:

Pues €5 muy poco, 3nr.::?/ '

0 @gobiernotonala
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Lo que pasa es que esta el romo, el fromo estd en condiciones, donde se
hicieron las ciclovias.

Pero para que llegues ahi a ese punto no hay las condiciones. No hay las
condiciones, exactamenie. Esle, si IU vienes en vehiculo y sales del rancho de la
Cruz, te vienes por el camino viejo. La calle estd superpequefa. Si. Eh, a los lados
es pura ferraceria, piedra, no hay manera de que pueda circular ahi. Entonces,
el que quiera ulilizar esa ciclovia, pues para salir de su casa, para llegar a ese
punto. no tiene las condiciones no sé cémo funciona el tema de las bicicletas
este, que se rentan ahi en el centro, pero tampoco fienen las condiciones. Y
ahorita o que estdn utilizando mucho los jbvenes es el Patin. Y este y también son
ofras situaciones de riesgo.

Y entonces este, es complicado todo este tema del transporte y con este andlisis
pues nos lleva a que tenemos que tomar decisiones en la vivienda de ofra
maneraq, de otra naturaleza.

\ W UE LA YU KELIDUK AN VRIS IIMAN LOLA MANIFESTD:

Asi es. Es que se quisiera, 3no? Y en el buen espiritu de la propuesta que padre,
sno¢ Seria que tuvieramos todos los servicios y estén cercas, que en bicicleta
pudiéramos este, movernos para todas nuestras actividades, pero reaimente,
sno¢ Es, por ejemplo, aqui, en Tonald, que por muchos anos hemos sido un
dormitorio que hoy que bueno, que se estd haciendo nuestra zona y nuestro
comredor industrial y cada dia hay mas el nUmero de empleos aqui mismo en el
municipio, pero lo que es una realidad es que el transporte, o seq, tenemos que
movilizarnos a Tlaquepaque, a Guadalajara, a Zapopan para ir a trabajar y de
regreso dormir, sno2 Aqui en el municipio. Y eso es unarealidad. O seq, realmente
no lo digo yo, lo dice la estadistica.

EN USO DE LA VOZ EL A IV MOR MANIF E

Dentro de la mayoria mixta se proponia un 10% de comercio. Entonces la
propuesta se dejar un 5%. de la superficie.

N P A
Eso del 10% al 5% es el comercio que va abaijo.

EN ELA VOZELA A NCOURT MORALE IFESTO:

Asi es. En este caso, por ejemplo, poniamos el ejemplo de las 80 viviendas. El 10
serian ocho viviendas destinadas a comercio. Entonces lo reducimos a cuatro -
viviendas en esta propuesta.

N _USO DE LA VOZ LA REGIDORA CELIA ADALUPE SERRANO VILLAGOMEZ
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EN USO DE LAYOL LA PRESIDENTA MANIFESTO:

En Torres. No 6, direcior, o pudiera poner o imogen para gue. Ahora, o
l6gica de reduch esle, &l comercio es porgue se enfende que donde e vo
a hocer la viviendo e un areo donde yo se cuenion $ervicios

Y muchas veces en la experenciao si. Este, excedia la necesidad del
comercio vecinal.

La pregunta es eh, por ejemplo, en Urbi Quinta los que estan dentro de los
pequenos cotos, pues no pueden instalar comercio. Y este si fuera en estricto
derecho como esta su reglamentacién, pues nadie puede instalar comercio
ahi,

Entonces tendrian que salir de su vivienda hasta la plaza eh, a la entrada
principal, que yo creo son airededor de 2 o 3 km imaginate en sendero, sube
y tienes que subir hasta el centro comercial y es supercomplicado, 3no?

EN USO DE LA VOZ EL ARQUITECTQ IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:

Si, es para evitar también esos casos que por lo ahi son dos modalidades de
comercio, 3no¢ Uno donde estan las planias bojas, el comercio y ofro
donde estd concentrada en un solo, un solo punto como tal.

Esa es la propuesta de comercio. que esa superficie de los cuatro
departamentos comentaba, se aplica al comercio, ya sea en una en las
plantas bajas o concentrar en un solo espacio

EN USO DE LA VOZ LA REGIDORA CELIA GUADALUPE SERRANO VILLAGOMEZ

MANIFESTO:
En un solo espacio, concentrados todos ahi, pero dentro del condominio.

EN USO DE LA VOI LA AR A VERONICA OSORIO GANDARA MANIFESTO:

En los casos como los que menciona regidora en-Urbi, en Colinas y Tonalg,
etcétera, esas son acciones urbanisticas eh, que se aprueban conforme al

cédigo urbano. No aplican estas normas. .,\
A T

Sin embargo, de todas maneras,.nosotros eh, normalmente les pedimos que
integren Greas comerciales, porqué liene que haber comercio vecinal,
barrial y muchas veces ndda mds dejan areas comerciales, este, pocas
areas comerciales y ia gente efeclivamente fiene que desplazarse varias
cuadras. Entonces lo ideal es qué:deien Greas comerciales mas 0 menos
distribuidas para que puedan cubrir esa necesidad. -

O DE LA VOZ LA REGIDORA CELIA GUADALUPE SERRANO VILLAGQ
MANIFESTO:

O luego hacen lo ae Wio en su cyilla, 3no?
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Si. Exactamente con las broncas de movilidad como en colinas.

EN USO DE LA VOZ EL ARQUITECTO [VAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:

Continuando la fraccién nueve. Otra vez habla de los pardmetros de
contencion que se borrd ese ese articulo. Bueno, pasamos ahora a la

modalidad simple en el fema de edificacién, que queda tal cual como
estaba eh, autorizado.

EN USO DE LAVOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:

Modalidad simple sin comercio.

A W DE LA VU ARKQUITECTO IVAN BETANC OUKTI MORALES MANIFESTO:
Sin comercio dentro este, del condominio.

Entonces, se remite, dice aqui de acuerdo con la zona la restriccidn frontal,
restriccion frontal dentro los perimetros del uno al ocho.

Restriccion posterior, aqui dice 4 m, restriccién posterior, debe remitirse al
reglamento de Tonald que son ahora 5 m de restriccién frontal.

La altura maxima son los que comentdbamos ahorita, lo depende de los
niveles y aqui fambién se deja igual en los cajones de estacionamiento para
de uso exclusivo al 75%. Se derogan los temas para los cajones de
estacionamiento fuera de los perimetros de contencién. estacionamiento
para bicicletas, para motocicletas, se propone que sea 25% para ser un
100% para hacer un 100%. La distancia de los estacionamientos para
vehiculos 80 m.

La restriccion frontal para los primeros que se encuentran de los planes
urbano del 1 al 8.

La restriccion frontal se remite al reglamento de edificacion del municipio dé
Tonald. La restriccion frontal de los planes aplicados fuera de los perimetros
de contencion se deroga.

Cuando la edificacién estd al quinto nivel, la posterior se a un tercio de la
altura fotal del edificio, eso también se remite el reglamento de edificacion
municipal de Tonald.

A VOL LA ARQUITECTA VERQNIGAQSORIC l.'.."
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Aqui les explico. En la norma anerior se establecia una restriccion posterior
para no intervenk con & asoleomento v venflacidn del de una eh,
edificacién existente, de 1/3 Es deck. v asle ey ol edificio |1 /3 del edificio. en
asle sentido, esia deberio ser 10 weparacim con el c olindante posterior,

Ahora, en el relo. que es ol reglomento de edficacidon. ay. luego decian,
esio es en la parte mds bajo, en la planta baya. pero luego dice, “Se deberd
aumeniar dicha restriccion 50 cm por coda metro de desnivel ” Entonces,
oqui feniomos 3 m y subimos eh, vamos sublendo en oltura, se va ompliondo
la restriccion.

Esto ya es inoperante porque el edificio normalmente, de acuerdo con el
asoleamiento, a veces no interviene con él con el colindante posterior,
depende de lo que haya en el colindante posterior. A veces es un espacio
mas abierto o ftiene un espacio precisamente mas abierto, un jardin maés
amplio. Entonces, como que hay que andalizar cada situacion.

Entonces, en el reglamento de edificaciébn eh, ya se establecen las
distancias que deben de respetarse e inclusive eh, como lo menciona el
reglamento de zonificacién, si colindamos con un espacio abierto, con una
vialidad, con un jardin, con un espacio verde municipal eh, puede eliminarse
la restriccion o a veces puede ser mas restrictivo.

Si tenemos, por ejemplo, que en la edificacién con la que colinda ya se
peg0 indebidamente porque también tiene que respetar una restriccion, ya
se pego la edificacion, entonces acé tenemos que ver con el que hacer
con el nuevo elemento. Porque, aunque ya la edificacién existente posterior
ya existe, pues fiene una eh, tiene una mayor antigiiedad.

Entonces, también es el tema es ver cémo solventarlo en cada caso
especifico eh, para no generar problemas también en ese sentido.

EN USO DE LA VOZ EL REGIDOR ANGEL ENRIQUE GUZMAN LOZA MANIF
Que hay un margen de accién en ese sentido, ésea de criterio. Si.

EN USO DE LA VOZ EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:

Bueno, el siguiente articulo, bueno, se refiere a lo de que les comentaba
hace un momento de la modalidad mixta, que igual igualmente se lo
proponemos aplicar en la simple, donde las viviendas cuenten con un
mdaximo, debe enconfrar con mdaximo con un cajén de estacionamiento, lo
comentdbamos que hay algunas viviendas que venian dos cajones. Vale,
si.

EN USO DE LA VOZ EL REGIDOR ANGEL ENRIQUE GUIMAN LOZA MANIFE

Mas asi como observacion y estamos platicando, es que al final del dia
esta bien eso lo que dicen, se hace esa restriccion, pero también con el 75
de todos modos el constructor va a vender mas cara el 75% que tiene cajén
de estacionamiento y el ofro lo va a vender mas barato, o seq, al final del
dia viene siendo exactamente lo mismo, no mds como observacién, como
obse ucmn porque pues ellos también ah qmeres con Cc¢y

mpezar a vender practicameriie ei metro cygdrado de lo qué
cajén de estacionamiento:

17
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5I, 0 sea te van a vender la seguridod de que tu coche si enfre. Entonces,
no, No, No es comrecto el 75%.

Y el 25% pues mas econdmico y van a caer, 6seq, siguen haciendo un tema
de mercadotecnia en ese senfido.

TA o .J - # - I"l l."'Lq . .l. alk ‘;q alhh UK u.;.'_.. Lifalk ] e

El siguiente arficulo hablaba de los perimetros de contencién urbana que
pues lo derogamos.

El tema del cajon estacionamiento de motocicletas y bicicletas lo revisamos
y se propone un 25% también aqui los cajones. Esto lo revisamos.

La altura méxima de la edificacion es lo que comentdbamos ahorita del
este que se refiere al reglamento de edificaciéon para el municipio de Tonald.

Aqui se mencionaba el tema de los pasillos. También nos remite al
reglamento de edificacién del municipio de Tonald, que es practicamente
casi lo mismo del 1.20m de separacion de los pasillos.

EN USODELAV ARQUITECTA VERONICA OSORIO GANDARA MANIFESTO:

O seq, ya hay minimos que respetar para que pueda haber adentro de las
viviendas.

EN USO DE LA VOI EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:

El pasillo de ingreso de la vialidad de circulacion hacia la vivienda. Debe
estar separado los cajones de estacionamiento para uso exclusivo. Se
separa para que pueda haber un esté, una circulacion segura.

ENUSODELAVOILA ARQUH'EQH VERONICA OSORIO GANDARA MANIFESTO:

Es que muchas veces también ponian los cajones al frente, los cajones que
van al frente del edificio, pero dejaron unicamente el espacio para el cqjon.
De tal modo que, si estaban ahi metidos los autos de enfrente de ese frente,
la gente pasaba entre los carros.

Entonces, ahora se debe respetar 1,20 minimo, que es la medida minima
para la silla de ruedas también.

EN USO DE LA VOZ LA REGIDORA CELIA GUADALUPE SERRANO VILLAGOMEZ |
MANIFESTO:

Como el fraccionamiento ese del Campanario que no tiene banqueta

ANDARA MANIFESTO:

oF
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sPor lo prepo?

Eh. si. de lo prepa para 1o avenido. Esan las casas, pero 1as cosas estan ol
imite de la calle, no fienen nada de ogul

Para tu paro tu lado hay muchos asi, sverdod? También estd Vifedos.

EN USO DE LA VOZ EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:

Pero se buscaron como realidades tranquilizadas y banquetas.

A .L' ..J - s s .;.1 ..j.' 1 a j- ii'll AT - =k |. - . J ' - j - 'l J

Y eso si estd dentro del reglamento autorizario?

LI o UE LA VU A AKL ll"j..q Hl A W RIL ANUAKA MAN r1[®

En el reglomento de zonificacion del Estcdo, si se prevén vialidades
tranquilizados. Pero 3qué quiere decir esto? Que el automévil que circula
por ahi es Unica o Unicamente los de ios de esas viviendas. Y hay una
veiocidad mdaxima de 20 o de 30 km/h, no pueden ir mas alld y no hay
banquetas eh, precisamente para mayor redensificacion.

Y en este caso si, esa vivienda tranguilizada, ei disefio realmente tendria que
ser como un ancacor peatoral.- donde de vez en cuando pasan los
vehiculos de esas viviendas nacda mds. Eh, sin embargo, nosotros hemos
encontraco Casos en gue son -::lrcmumc:n de oftras zonas, en Vinedos pasan
los transportés. | vook o 2% Lo | -

EN USO DE LAVOI LA PRESIDENTA MANIFESTO:

Al contrario, generan intfranquitidiag.

EN USO DE LA VO LA REGIDORA VERONICA YANIRA SEPULVEDA VELAZQUEZ
MANIFESTO: (

Si, pues la genie con sus carrigia:.'

& ¥ i i ]
‘ (

N USO DE Lﬂ VOZ LA REGIDQ AC {‘ LIA GUADALUPE SERRANO VILLAGOMEZ !
MANIFEST_Q

Utiliza mc}aeim Que nQ son remmnr!ﬂs Gpt:.gc:dus a lﬂ realidad de pluestr
mupicipio, Perc el problemc @5, que si no.lo modificamos va @ seguir
sando.
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Y este y bueno, a lo mejor me vhy 0 dewpedy poraque este lo queria como
preseniar el informe de 1ecuros generales pero este el kac cionamiento de
Alto Pinar tieme calles de pledio de eyha, Y ethacoonamento no iene mas
de 5 anes Y YO et 13N dofodos ¥yl el an levontodas o preciros Ac abo de
acudit yo ahi, esle, las calles son f:nuy pequehas, este son casas duplex. se

SiGUEﬂ ['Uﬂ”fU’fﬁl"Id{} ‘H'IFIEI"!E’I‘.}“ Y lf] Diﬂ-ﬂﬂ de cufa esld ¢ (jm[)lﬂ'f]mﬂ'n'ﬁ
levaniaoda en diferentes puntos. :

Este, las Greas de sesion que no $é si ya estéan entregadas al municipio, pero
las estan ulilizando ellos como bodegas donde fienen todos sus materiales
donde estan construyendo y la gente no fiene acceso a la utiidad que les
que le deben de dar a los ciudadanos. Enfonces este pues si nosotros no
cuidnmc::rs 'esm norma, les permitimos seguir feniendo este tipo de acciones,
pues lo unico que estamos generando es dejarle al municipio desorden.

Enipnces si seria bueno que este que valoremos estos estos temas. porque
al final las consecuencias, como bien lo dice Vero, ahi se van a quedar, 3no?

Para :;:15 nuevas viviendas, si queremos un municipio bien, pues generemaos
en orden.

Y USO DE LA VOZ LA REGIDORA VERC A\ YANIRA SEPULVEDA A\7QUE;

Es que justo lo que estamos platicando Enrique y YO, los fraccionamientos de
mas problemas analicen en qué administraciones fueron.

Pedrggal, Palmas, Configo es el Prado, eh, Vifedos, todos esos
fraccionamientos que nos dejaron con tantisimos problemas con las calles.
Nada mds por decir que le pusieron pavimentos, sin banquetas, no
recepcionados. Pues es de la administracién 2012.

Y aun padecemos los problemas ahorita y son 2026 y es fecha que no les
podemos resolver a las personas, porque se apegaron a quien les autorizd
se apego al reglamento y pues si estaban en el reglamento, pero a la hora
ya de los problemas nos dejan a las siguientes administraciones.

EN USO DE LA VOZ LA REGIDOKA CELIA GUADALUPE SERRANO VILLAGOMEZ
MANIFESTO:

También encargarle arquitecta, este usted ahorita hablaba de las obras
complementarias.

Esta el edificio Eh, Alto Pinar. Y estd el fraccionamiento de los edificios.

EN USO DE LA VOI LA ARQUITECTA VERONICA OSOF

Que es Pradera, s3Pradera?

EN USO DE LA VOZ LA REGIDORA CELIA GUADALUPE SERRANO VILLAGOMEZ /¢
MANIFESTO: . -

No, no, no. la Castellana es la que estd de este lado, la que estd dejfado de -
la Castellana y Puerta del Sol. Puerta del Sol que va en medip. Ahori
espdmos haciendo la gestion para gque-pedemqs generar una vialidad.
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Ya va lo milod de la vidlidod que conecia de Comino Viejo. que es Colle
Independencia hocla esle de Allos Pinar. Nos falta un ramo ahi parg
podero solucionaor

Pero el framo enfre los edificios y Allos Pinor considero que quien debid de
haber vendido ahi esle, ero uno obro complementaria porque. es la via de
acceso a los edificios y no la realizoron y esa es la gue hoy vamos a intervenir
para que fengan intercomunicocion fodas esas Greos.

Debieron haberla pedido como onra complementaria.

Asi es. Ahorita estamos construyendo ‘Altos Pinar. ‘Entonces, no sé, zqué

posibilidades hay? de que ellos restablezcan las calles que estan este,
danadas y que se vuelva eso una parte de sus obras complementarias.

L4

e '_ VC LA ARGIUTTES ;'.'li.." 8/.1l® JAKA MANIFESIC

Déjenos verlo, si definitivamente la répasicién del pavimento asi sea de
piedras lo podemos ver, de hecho, se esta trabajando ahorita, entonces hay
forma de presionarios. Respecto de la vialidad, déjenos revisarlo.

Déjenos revisarlo, a ver qué podemos hqcer para si,

N USO DE LA vgz LA neglgonn (;_m GUADALUPE §gagmg VILLAGOMEZ
MAHIFE§TQ

Que puedas ir en c:c:njunm con lﬂ .@unech_wdud que yamos a realizar. Okay.
Este, que se pueda realizar en esa zona.

: = _ I " :
R . I ' ® “ -
[ - L]

. !
EN USO DE LA VOZ LA ARQUITECTA VERONICA C

ORIO GANDARA MANIFESTO:
Si tenemos dudas la busco para ver st podemos ir a ver.

EN USQ'DE LA VOZ LA REGIDORA CELIA GUADALUPE SERRANQ VILAGOMEZ
MANIFESTO;

“l@o que si. Okﬂy. Perdon-por salir de ahi ofta vez, pero es gie camo q
n dé Inmano. Grocias.

EN. « DELs

o
Bu . ol  de mnifacaqbn de! d’h@)ﬂ‘mm&dgﬁdqdnmﬂ se propone |

osdimites de los centrosde poblgcitn dél1 al 8.
ec.‘.ht:ls normas de sus mﬁﬂﬂs mixtas y siempre un%:gmﬁnie

idfisha. las’ areas u;rbungdes ahora-se .propone ge sean
% rianee de desatollo drbono ceritro de poblacion Gel
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Sea cual seo su clasificocion de Greas

Aiculo 12, los modaolidodes mixias siempre pueden desamrrollorse
unicamenie en los fres que cuenten con uso habitacional de densidad alta
y ser unifamilior tipo de horizontal o vertical, los plones de desarrollo humano
respetando lo estructura urbana que seon las Greas destinadas para el
mismo. Se propone igual que sean aplicables a los planes de desarrollo
urbano del 1 al 8.

En cuanto a lo modalidad de redensificacion mixta, para desarrollarse unica
y exclusivamente sobre la jerarquia colectora con seccidon minima de 15 m,
se propone igual que sea esa misma seccion, nada mas que habia un error
ahi de este, un emor de dedo era subcolectora de 15 m. Son los Qiros
permitidos que se estan proponiendo, que son los mismos que Ia norma que
esta autorizada.

En cuanto a la modalidad de redensificacion simple, se propone que esté,
en la vialidad colectora con seccidén minima de 13 m o jerarquia mayor que
cumpla con el origen y destino para dicha jerarquia. Articulo 18 se refiere.

\ D DE LA VOZ LA REGIDOF ; ADALUF RRANO VILLAGOME,

MANIFESTO:

Porque la propuesta de bajar al 5%

EN USO DE LA VOI EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:

Hoy en dia la modalidad mixta nadie la utiliza, del 2012 a la fechq, tenemos
3 desarrollos lo han aplicado nada mas entonces, la intencion eso es
incentivar

EN USO DE LA VOZ LA REGIDORA CELIA GUADALUPE SERRANO VILLAGOMEZ
MANIFESTO:

sEs opcional para el urbanizador entonces?

EN DE LA VOI EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:

&
Asi es, pero como vimos algunos casos que proponen un condominio y a la O '1
mejor enfrente del condominio da a una vialidad de jerarquia importante B &
puede utilizarse el comercio, pero no lo utilizan porque es muy restrictiva la ”—— y
norma entonces, el 10% para comercio la propuesta es que se baje al $% ’

para incentivar un poco de comercio. f?’f%_‘,F'\;‘

Ahorita el eiemplo que poniamos es de un desarrollo de 80 viviendas tiendas, &
el och0 tiene que ser a comercio. {;

EN USO DE LA VOI EL RE l'i- MA

DZA MANI
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$El ocho destinado o comercio?

Si. Este, se modifica lo, oqui esta porte en que las unidades de comercio y
servicio deben tener su fipo de habitabiidad hoy, de habitabilidad con el
reglomento de edificacion del municipio de Tonald.

La otra parte que se propone modificar es lo del tema del Grea de donacion.
Es practicamente franscribimos lo que dice el cédigo urbano que las
dimensiones minimas para un area de donacién que debe de estar este con
frente a una vialidad de mayor jerarquia importante. Este, debe ser periodos
menores a 300 m. Es practicamente lo que dice el cédigo urbano.

AqQui nada mas se mejora el tema de movilidad, el articulo 28. debe esta
mejora la construccion de banquetas incluyendo las que se encuentran
fuera de los desarollos incluyendo las rampas para personas con

discapacidad, se propone que diga mejora incluyendo la accesibilidad
universal.

EN USO DE LAVOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:

Esta parte, yo tengo una duda, llega la constructora y hace el desarrollo.
sQué porcentaje debe de también la constructora apoyar para mejorar el
entorno alrededor? 3Se tiene un porcentaje establecido?

EN USO DE LA VOI EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:

Se propone ya se le ha propuesto que fuera un 10% tengo un presupuesto a
mejor de 3 millones. Entonces el 10% de obras de urbanizacién. El 10% seria
300 000 pesos. Esos 300 000 pesos los vas a aplicar a mejoras en el entorno.

EN USO DE LAVOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:

Afuera del fraccionamiento.

EN USO DE LA VOZ EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:

Afuera del fraccionamiento. Que ya se habia propuesto se deja que se
continde en ese 10%. f"
1 |2

1 ~ i
A e

EN USQ DE LAVOL LA PRESIDENTA MANIFE y .
) ¥ }?-J-

A0 ahi también considero que es un porcentaje un poco pequefo, 3no¢ ;
no se podria como analizar. &

¢

EN USO DE LA VOZ LA ARQUITECTA VERONICA OSORIO GANDARA MAN ESIO:

23
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000 81 pesos New 1o eschamos bongueta Pers varmos o pede eh 500 m. Mds
o menos erdre 5000 v 10 000 m aplcon o norrmos

8 fueran 5000 m ol cosio de obras de urbanizocitn onda | X0 mds o menos
Ernlonces serio 6 millones de pesos de uborizocdn del interor del
condominio Eslo aplicando & 10% nos don 400 000 pesos

Estomos hablando de que, 3 fuero uno superficie mayor. pues s Nos van o
dar millones poro aplicar en obra complementana, pero generaimente yo
las yo se convierle en uno occion urbonisfica que frabajon a fravés del
coOdigo ubono y o ellos fombién se les pide obra complementario
normalimente.

Aqui el problema era que en el ejercicio que hicimos, cuando se analizaron
los diferentes conjuntos de vivienda con las normas, les comentamos que se
hizo un abuso, pero no ponian ni un peso. Claro. O sea, eh, inclusive en los
oficios y los tenemos a su disposicion, les piden mejorar las banquetas de tal
a tal framo, temas asi, mejorar el alumbrado pablico, no se hizo nada.

EN USO DE LAVOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:

Si, porque pasa que estd el fraccionamiento y puede que esté iluminado
adentro, pero sales, y ya no hay nada, no hay ni banquetas, no hay nada,
nada y la gente pues al momento de salir es este, el peligro o construyes y
le pones a una casa que llevaba 40 anos viviendo una familia, le pones ya
la barrera de, llega el fraccionamiento y les quitaste luz, accesibilidad,
espacio.

N USO DE LA VOZ LA ARQUITECTA VERONICA OSORIC ';..'u.'A @ »
Les cambia la vida.

vV IDORA CELI ADALUPE SERRANO VILLAGOM
NIFESTO:

El fraccionamiento de la calle Independencia, Camino Viejo, cuando llegd
la gente comprar, era un parquecito. éseq, llegabas a los cajones y estaba
el parquecito. Hoy pasas y es una barda, quitaron todo lo del parque.
Entonces, este, yo no sé qué hicieron ahi si, pero la verdad es que si se vieron
muy pasaditos.

DE LA VOZ EL REGIDOR ANGEL ENRIQUE GUZMAN LOZA MANIFESTO:
Si, solo era para la venta, pues. I

f 3
o>
z i' |

r
)
Y

"g

.’\

N USO DE LA VOZ LA REGIDORA CELIA GUADALUPE SERRANO VILAGE

. 4,.."}" 2.
a muy atractivo el parquecito. ' f

N USO DE LAVOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:
Y le pones la barda

24
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Eso lo hoce mucho de que fe ocomodon de una manera y a la hora de
enfregar construyen te venden ofro.

o 1Y o) U - * A KEWIUURA - A LA AND Y ALOME
MANIFESTO:
Donde esta Altos del Sol. El que estd casi al frente del Olimpo

N USO DE LA VOZ LA ARQUITECTA VERONICA OSORIO GANDARA MANIFESTC

De hecho, era el estacionamiento del Olimpo. se aprobdé eh, con uso
habitacional ese lote. El problema, ssaben qué es? También son los
vendedores y eso lo insistimos mucho con los urbanizadores, que no digan
mentiras. Porque ellos tienen un plano autorizado, firmado, sellado, pagado.

Ese plano es el que deberian de reproducir con renders y demas estas
imagenes de venta, pero debe ser igual.

Entonces si en la realidad no contemplaba ahi o no se autorizé ahi un drea
verde, pues también Pero ahi entra, 3no?

EN DE LAVOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:

También en el ayuntamiento, perddn, pero ahi también puede entrar el
ayuntamiento al momento de la entrega de recepcion del fraccionamiento
en comparar, a ver, {0 me fraes un proyecto de esta manera y ahora que
quieres este ya recepcionarlo, pues U me dijiste que habia un parque en
medio, :no? Voy a decir una alberca, lo que sea. Y pues realmente no,
construiste mds casas.

EN USO DE LA VOZ LA ARQUITE RONICA OSORIO GANDARA MANIFESTO:

Claro, si se revisa muy bien eso, muy bien, Pero en este caso nunca se les A &
autorizé ahi un area verde. Y
nte. El y

.hl

Sino 4n lote habitacional para, para hacer vivienda més a

lema es que a lo mejor también la gente se hace una expectghva, lo
n ahi bien bonito, ahi estaba el Grea de ventas y demds, \y resulta que
finalmente se autorizd

25
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EN VSO DE LA YOI EL REGIDOR ANGEL ENRIQUE GUIMAN LOTA MANFESTO.

Froye fearmmrite y N0 Do ¥earnen o o) Sarrady. & ) rorTYe . precormeanie
QUE. 10 Mooy oo rutlic Wey e A\eamdst A8 (308 [ R Rar, W) (R8s verdopisrarmants
von o dar. pnol¥ Fraciamerts Por esermpho. grot

Pues simplemente, por ejemplo, eso se estd viendo alld en Japdn, 3no? De que
la fotografia de lo que venden en comida fiene que ser exactamente igual de 10
que estas ofreciendo, o seq. si viene una fotografia muy activa o algo. v si no
fiene nada que ver con el producto que vas a abrir, pues este eh, definifivamente
caiste en una infraccion, exactamente.

Entonces, bueno, es un ejemplo de ofra parte, pero puede caber en este tema,
sn0? O seq, que la gente verdaderamente si reciba lo que visuaimente le estan
vendiendo, sno? A mi me tocé en un fraccionamiento aqui de Corredor al Vado,
que tenian en la maqueta un Walmart y este, un Kentucky.

Entonces, bromeando, le dije una vez a dos o tres vendedores: "Oye., sy quién va
a atender el Walmart de ustedes?". Pues el Walmart nunca llegé, sverdad? Ni el
Oxxo tampoco. Entonces, resulta que nunca sucedi6d

EN USO DE LAVOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:

Si, pues se compra por una expectativa.

N DE LA VOZ EL REGIDOR ANGEL ENRIQUE GUIMAN LOZA MANIF
Vamos a tener aqui el Walmart de aqui, el Oxxo.

!,LSQ DE LA VOZ LA REGIDORA VERONICA YANIRA SEPULVEDA VE LAZQUEZ

MANIFESTO:
La plncufu va a estar afuera del gimnasio.

EN DE LA VOZ EL RE R ANGEL ENRIQUE GUZMAN LOZA MANIFE
Resulta que nunca sucedio.

DE LA VOZ LA R RA VERONICA YANIRA SEPULVEDA VE
MANIFESTO:

mi dénde yo compré, se suponia que era mi casa era la vltima y
olinddr con toda el Grea verde e iba a estar bardeado. Cuando
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enirego mi caso 1engo un vecino ol 1odo, no estd bardeado, pon refitas y yo. “3Y
ol Qrea verde? Oweo, No nos dejoron drea verde, nos dexron Casas

InClusive le puede beneficior mucho al municipio o ko hora de hacer hasta una

promocion de este, aprobamos que no fe engofien esto, o seo, le podemos
$aCar jugo a ese fema.

EN USO DE LA VOZ LA REGIDORA CELIA GUADALUPE SERRANO VILLAGOMEZ
MANIFESTO:

¢De qué ofra manera también podriomos garantizar que lo que se sucedié en
esta residencia del Prado que las dreas de sesién no estén condicionadas,
embargadas o en garantia de pago de algun este he, de algin banco, sino que
me fenga la certeza del 100% deberdn ser enfregadas o recepcionadas sin
ningun mofivo deberdn estar este, eh, sujetas a créditos o algo, 2no?

Porque pues ahi quedd, no se recepciond y después llega el banco, el banco las
tfoma y el banco las organiza y no podemos nosotros como autoridad decir que
no, porque pues al final de cuentas adquieren sus derechos.

N USO DE LA VOZ EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTC
Yo creo que ahi fueron malas practicas lo que se dieron, pues.

Pero porque realmente, 6seq, previo del fraccionamiento que estuvieran las
dreas de donaciones escrituradas y no se dio. Entonces creo yo que fue una mala
practica la que se hizo.

EN USO DE LA ITECTA VERONICA OSORIO GANDARA MANIFESTO:

Este lo dejaron pendiente para poder disponer. Un tema financiero ahi y dijeron,
"Pues de aqui agarren esto.”

EN DE LA VOZ LA REGIDORA A GUADALUPE SERRANO VILLAGOMEZ
MANIFESTO:

Y sucedié algo como municipio para que no seq, no se permitiera, no se llevard
a cabo.

EN USO DE LA VOZ LA ARQUITECTA VERONICA OSORIO GANDARA MANIFESTO:

No sé si se notificd, Pero no, en el tema legal se tuvo usted me lo cormregird quewt .
nofificar, 3no¢ Al municipio. Pero el municipio no era propietaria. Estaban l_;;__’
consignadas con area de sesién en un plano, pero nunca se escrituraba. Ese /es_ ; ‘/
el problema. J

z

EN USO DE LA VOI LA REGIDORA VERONICA YANIRA SEPULVEDA VE
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Entonces si existe, en 1o ley no hay gue mencionario en el reglomento, antes
de que recepciones esté liberoda de fodo, 3no?

EN USO DE LAVOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:

Entregadas dreas, 5no?

Director, nuestros companeros van a tener que refirarse. Por comision. Si
gustan eh, la informacién se las compartimos tanto via correo electrénico,
como también en fisico y este, y al ver que este es un tema evidentemente
mucha urgencia, pues poder generar una siguiente reunion ya coordinados
todos para la siguiente semana y poder avanzar en algo que nos demandao
la sociedad de Tonala.

N USO DE LA VOZ EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTC
Ya lo quedd pendiente es muy muy leve, lo fuerte ya lo expusimos y entonces
nada mds esperamos su opinién para darle seguimiento.

E DE LAVOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:

Si, y que se puedan tomar en cuenta las menciones que hicieron el dia de
hoy para la siguiente. Bien, entonces, s3en cudl campo nos quedamos?

PUNTO 5
EN USO DE LA VOI LA PRESIDENTA MANIFESTO:

como punto quinto del orden del dia es lectura y corespondencia.

EN DE LA VOZ EL SECRETARI NI ANIFE
Le informo presidenta que al momento no se cuenta con correspondencia.

PUNTO 6

EN DE LA VOI LA PRESIDENTA MANIF
Muchas gracias, continuamos con el sexto punto de orden del diq, es el de ’
asuntos varios, companeros, zalguien tiene algun asunto vario?

EN USO DE LA VO EL SECRETARIO TECNICO MANIFESTO:
Le informo presidenta que el Unico asunto vario ya fue trgtado por |

regidora Celia Serrano.

ontinue por favor secretario

el
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BUNTOQ 7
EN USO DE LA YOI LA PRESIDENTA MANIFESTO;

Respecio ol séplimo y ufimo punto del orden del dia. compaferas v
compafieros regidores de no lener inconversentes e deja abierto el
citatorio para lo siguiente sesion de estao commsidn previa convocatoria que
se les hord llegor por escrito y no habiendo mas asuntos que desahogar se
da por concluido la presente sesion, siendo el dio, 18 de mayo del 2026 v
siendo las 12; 16 pm. Gracias por su presencio.

COMISION EDILICIA DE PLANEACION PARA EL DESARROLLO URBANO, RURAL
Y HABITACION POPULAR

+

UNCAL SOLANO FLOR
REGIDORA PRESID

C.VERGNICA YANIRA SEPULVEDA

VELAZQUEZ
REGIDORA VOCAL
C.CELIA GUADALUPEAERRANO
VILLAGO
REGIDQRA VOCAL
C.EDGAR JOSE MIGUEL LOPEZ
JARAMILLO
REGIDOR VOCAL
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