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DECIMA QUINTA SESION ORDINARIA DE LA COMISION EDILICIA DE PLANEACION
PARA EL DESARROLLO URBANO, RURAL Y HABITACION POPULAR

Siendo las 11 horas con 08 minutos, del dia miércoles 28 veinfiocho de
enero del ano 2026 dos mil veintiséis, en el palacio que ocupa la Presidencio
Municipal de Tonald, Jalisco, en la Sala de Prensa, en cumplimiento a los
articulos 42, 43,51, 52,54, 56, 57, 58, 62, 63 y 64 y demds relativos del
Reglamento para el Funcionamiento Interno de las Sesiones del
Ayuntamiento Constitucional de Tonald, Jalisco, se reunieron los regidores
presentes con el objeto de celebrar la décima quinta sesion ordinaria de lo
Comisidbn Edilicia de Planeaciéon para el Desarrollo Urbano, Rural vy
Habitacién Popular, para trabajar sobre el siguiente orden:

EN USO DE LAVOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:

Buenos dias companeros regidores integrantes de esta comision edilicia,
siendo las 11 horas con 08 minutos de este miércoles 28 de enero del 2026,
les doy la mds cordial bienvenida a esta décima quinta sesidon ordinaria de
la comision edilicia de Planeacién para el Desarrollo Urbano, Rural y
Habitacion Popular, y con fundamento en lo establecido por los articulos 42,
43, 51, 52, 54, 56, 57, 58, 62 y 64 y demds relativos del Reglamento para el
Funcionamiento Interno de las Sesiones del H. Ayuntamiento Constitucional
de Tonald, Jalisco, y pasando al primer punto del orden del dia, le instruyo
al Secretario Técnico de la esta comisidén, tome nota y registre la asistencia.

EN DE LA VO1I EL SECRETARIO TECNICO MANIFE
Como lo indica presidento me voy a permitir nombrar lista de asistencia.

No | CARGO | ~ NOMBRE ~ [ASISTENCIA
1 | Regidor Angel Ennque Guzmén Loza Presente
2 | Regidora | Verdnica Yanira Sepulveda Veldzquez Ausente

3 |Regidora | Celia Guadalupe Serano Villagébmez Ausente
4 |Regidor | Edgar José Miguel Lépez Jaramillo Presenté\
5 | Regidora [ Juncal Solano Flores Presente

Les informo que al momento se encuentran tres regidores presentes de esta
comision
EN USO DE LA VOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:

Gracias secretario, por lo cual de conformidad a lo establecido por el
articulo 51 del Reglamento para el Funcionamiento Interno de las Sesiones y
Comisiones del Ayuntamiento Constitucional de Tonald, Jalisco se declara
quérum legal para sesionar y se declaran validos los acuerdos y frabajos que
en esta sesidn se realicen, siendo las 11 horas con 09 minutos del dia 28 de
enero del ano 2026

Cedo nuevamente el uso de la pal al secretang técnico para que
lectura al orden del dia propuesia’para el desarmrollo A la presente sesign.
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Como lo indica presidenia, me voy a permitir dar lectura al orden del dia
propuesto:

ORDEN DEL DIA

I. Lista de asistencia y declaracion de quérum legal;
. Lecturay aprobacion del orden del dia;
. Lecturay aprobacidon de la minuta de la sesion anterior;

IV. Presentacion de la actualizacion de normas de redensificacion por
parte de la arquitecta Verdnica Osorio Gandara, directora de
DIPLADEURS

V. Lectura de comrespondencia
VI. Asuntos vanos

VIl. Clausura y establecimiento de la fecha de la préxima reunién.

PUNTO 2
EN USO DE LA VOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:

En cuanto al segundo punto del orden del dia, se somete a consideracion
de ustedes regidores integrantes de esta comision, la aprobacién del orden
del dia, por o que en votacion econdmica les pregunto si es de aprobarse.

D VOZE ETARI NI ANIFE
Presidenta lé informo que el orden del dia es aprobado por los regidores
presentes de esta comision edilicia.

PUNTO 3

EN DE LA VOI LA PRESIDENTA MANIF
Continuando con el desahogo de la presente sesion como tercer punto del

orden del dia se somete a consideracion de los regidores integrantes de o
Comision edilicia de Planeaciéon para el Desarrollo Urbano, Rural vy
Habitacidn Popular, se omita la lectura del acta de la sesidon anterior en
vitud de que les fue enviada con anterioridad, por lo cual solicito la
aprobacion de la misma, ya que es de su conocimiento el contenido y
alcance, por lo que en votacion economica les pregunto si es de aprobarse.

EN USO DE LA VOI EL SECRETARIO TECNICO MANIFESTO:

Presidenta le informo que el acta de la sesidon anterior ha sido aprobada pr
los integrantes de esta comision edilicia.

PUNTO 4

EN DE LA VOZ LA PRESIDENTA IF
Como cuarto punto del orden del dia, la presentacién de la actualizacién
de normas de redensificacién por parte de la arquitecta Verdnica Osono

Garidara, directora de DIPLAWCIOS ditactora.
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ENUSO OF LA YOI LA ARQUITECTA YERONICA QSORIO GANDARA MANIPESIO:

GIOCKS. Moy boenos dios o todos Buenos dias. Muchas QIOCias por
DAMIiMas eshar 0qui en esta Comision pann expresarios ol proyeclo que
raemos para actualizoar s nomaos e nicas Integrales en maolera de
reensiicOCKIN Lribana par el municiplo de Tonald

LQ @XDOSICION K va @ hacer ol arquitecto Ivan Betancour! que es el directol
Qe Jesarolio wrbano, pero me gustaria

EN USQ DE LA YOR LA PRESIDENTA MANIFESTO:

oy cventa de ka integracion de la regidora Celia Serrano a la comision.,

Que me gustaria dar una pequena inroduccion acerca de esla

QctuQlizacion de las normas téenicas, mas que nada explicarles de qué se
trata de esta norma técnica.

NaCid aproximadamente hace cuatro administraclones como 2015, 2012,
sPor Que se emitid esta norma técnica en matera de redensificacion? Se
rata de redensificacion urtbana de vivienda. En aquellos llempos eran
vigentes los planes de desarrollo urbano del ano 2011,

tsta norma se retiere a aquellos a aquellas eh pues aquella situaclén que ya
NO prevalecia con las condiciones del municipio. Es declr, eh en los planes
de gesarolio utbano, practicamente los 15 distritos, todas aquellas zonas
habitacionales eran clasificadas como habltacional unitamiliar, densidad
alta. 3Qué es esto?

Practicamente es un lofe de 6 * 15 que son 90 m?* una vivienda por lole, 1o
cual ahonta significa que puede ese protolipo de vivienda puede llegar a
costar de 3 a 4 millones si no es que mas dependiendo de la zona.

Entonces. no se podia dictaminar o autorizar unidades de vivienda de
menotes dimensiones, 10 que signiicaba o se constiluia como un valor
mucho mas asequible para los habitantes del municipio,

Al no tener la posibilidad de poder dictaminar para oo tipo de vivie
como son actualmente protohipos de 45 a 60 m cuadiados son cdmo
aquellos que conocemos de Grupo San Carlos, de Inde, eh llegan a ser
Inclusive de Domus, de la mayoria de los desarrolladores, ano? Y no
solamente en Tonald, sino en todo el municipio.

Ese prototipo de vivienda de 45 a 60 m?, es el mdas asequible, como les \
comento, puede llegar a costar desde un millon dosclentos a un milién y
medio, un milldén seiscientos, gno¢ Enfonces, eslas normas salieron para
permitir que el desarnollador de vivienda pudiera implomentar ese tipo
vivienda y llegar al mercado de los habitantes del municipio de Tonald.

La norma, como lo dice, se refiere a la redensiticacion en un predio e
cual se tiene que cumplir con clertas condiclones, Obviamente, sobre todo
la dotacion de servicios, de agua polable, los servicios bdsicos, agua
potable, drenaje sanitario, pluvial, electificacién.

Y en teoria esta norma o el espiritu de esta norma, ademdas de poder proveer
de vivienda con costos mas accesibles para el cludadano, tendria que
haberse dado en zonas en donde no causara un impacio negalivo en/fa
0na. 3A qQué impactos me religios—ObvMamente el tema de medio
ambiente, el tema de movilidaet”el tema de transporte publico.
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Estos dos ultimos eh este, temas son muy imporiantes y en el ejercicio desde
la pasada administracion que estamos acd, nos dimos cuenta de que la
normas se quedo atrds.

Sibien tenia esa esa intencion de poder proveer de vivienda mas accesible,
eh. no quisiera decir se descuido, lo diria en el mejor Gnimo, pero ya no se
vigild como se debia haber hecho, sobre fodo en los temas de movilidad.

Encontramos viviendas actualmente lodavia estd una eh, un desarrollo de
vivienda de un promotor en el que por las condiciones de la norma o por la
norma misma pudo desarrollarse sobre una vialidad de 10 m. Esta vialidad
da frente a una serie de viviendas y de ahi de ese condominio Pueden llegar
a salir,

sCudntas viviendas son? Como 300 viviendas. Cuando la gente tenga dos
autos por vivienda son 600 vehiculos que pueden llegar a salir en las horas
pico sobre una vialidad de 10 m. Ahi nos dimos a la tarea de actualizar en
la pasada administracion la norma.

Ahorita les va a explicar el arquitecto cudles son las diferencias, pero la idea
es que si se siga fortaleciendo, el que se cree ese tipo de viviendaq, en lo que
actualizamos los planes que ya han visto que ha sido un proceso largo, pero
que si no generen ese impacto. Si no tienen manera de tener 0 no existe
transporte publico en la zona, obviamente van a utilizar vehiculos.

Se esta utilizando ya, en estamos en ciernes apenas en Tonald, pero hay otro
tipo de vialidad motorizada, las motos, a lo mejor las bicicletas, hasta los
patines usan muchos para ir a la escuela. Entonces, si no hay transporte
publico estamos proponiendo el cambio para que le tengan un acceso
sobre una vialidad que tenga mejores condiciones geométricas para que
no generen ese impacto en la zona. Y ofras condiciones que deberan
cumplir que ahorita les va a platicar el arquitecto.

Aqui tiene Ivan una grafica que yo creo que ya han visto muchas veces, que
son las etapas de actualizacién de los instrumentos de planeacién. Como
saben, ahorita estamos presentando ante la SEMADET el proyecto del
programa municipal de desarrollo urbano que trata de todo el territorio
municipal. Una vez que se aprobd el POTmet. Ya lo teniamos aprobado e

el 24, a finales del 24 sale el POTmet, entonces tuvimos que volver a._ |
actualizar el programa.

Después de eso ya nos pasamos a elaborar seis distritos que son el verde
imdén eh que es la zona central y la zona prioritaria para el desarrollo de
precisamente de polos de desarrollo donde puede haber centros de
servicios como parques industriales, bodegas, creacion de empleos vy
alrededor tenemos zonas habitacionales en donde de veras se considere
como una reserva urbana. Teniamos muchas reservas urbanas, inclusive

zonas de conservacion, ahora creo que estad un poquito mas ordenado.

Y aqui las siguientes etapas eh seria la tres, que es todo lo moradito, al n
Colimilla, donde es muy importante las Greas de conservacion por |
colindancia con el éarea natural protegida y toda la parte sur. son otros fr
distritos.

Y, por ultimo, la Ultima etapa seria la actualizacién de estos planes en gris
que se constituyen como las zonas mas urbanizadas del municipio, las que
cuentan con mas servicios, con cubiertos con equipamiento y transporteg”
pUblico. Como es la zona mas ubertZGda se\deja para el ultimo, 10s
orforitarias son, como les digo, lasgeneradoras de polos de desarrollo, luggo
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v el ardenamiento en o porte notte y sory dejamos los imés aonizoacos
N o otime eloga

EN USO DE LA VOL EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANITESIO;

Pues con bose en o oue oo aba de dedcl o anepillesc ey e, esle 1y 1066
IS Consolctoctor eos Todoy lor govney pronlente el o Ipder cpoer o8 1ofey easle)
FONA T zona s Fndonc oy con hose dle %o o8 1o (|6 so ol e
este. hacer o modiic actdn de Ja actlaalizacidn de las nemrmas e
densiic acidn. Yoy arindogon on POQUITO ey o cpue o8 o densilie c ién

Lo densitic aciodn en urbanismo es una polilie arporc cone enliar 1o pObIOCGn
y desanollor en dreas comnsolidadas para evilar g expansiéin. urbane
promoviendo clodades compactaos y conedc ladas Th, heyy dos caonceplos
en oy que quisiera menclono. que ey el esquema bhisioo (e ooy
CONOCemos una vivienda en un lole, que es esle elemplilo, es un lole, uneg

vivienda y el alzado de esa vivienda, puas de lorma esquemdatica, pues en
esla foma, anod

La otramodalidad que es latedensilicacldn es en un lole, por elermplo, lener
AQui cinco viviendas, y en el alzado pues se ve el edificio tal cual, este
esquema os nada mas de forma simbélica, son cinco viviendas, gno¥
Porque tue ol caso de Guadalajara y olros munlelplos que se permiten hasta
Mmas niveles, anoV Croo que 11 niveles, que buano, pues ahorlta la norma en
lonald aqui permite cinco nivelas nada mas.

HOQO mencion de que se integra la regldora Verbnlca

3 7 L -~ s .0' & .""-. « [ l‘.l. biTalh JION

Este, el olro esquema de la que se ha puesio aqul an el municiplo s este el
combinar el uso habitacional con el uso de comerclo, Es la olra modalidad
qQue lenemos aclualmente an el municiplo,

] [} WiTaTh

Eh, ese, perdon, este eh arquilecio que es el estado aclual,

A “-‘ .

Ah, sl, astd aclualmente
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De hecho, hay una la norma eh, la que comprende los comercios seria la
mixia. Asl 0s. Y la olra es la basica, solo vivienda. Son los simples y mixtos, la
que tenomos hasta ahora,

\ o B LA YOL R VRS IS IYAN BRIANSSIURT MKALES MANITER IS,

Actuaimente aqul en el municiplo de Tonald, tenemos estas do
modalidades, que es la modalidad simple y la modalidad mix!

Acluaimente estas dos normas eh conforme a la noima unicamente se
puede eh aplicar en dreas urbanizadas. Lo que son las partes amarillas que
estan aqul en el que se ha reflejado. Unicamente se puede oste aplicar ahl,

Esto implica en dreas donde ya hay construcciones serviclos equipamientos
y demas, se aplican en dreas complelamente urbanizadas. Esto implica
demoler un lereno y demas. Enfonces la desventaja de esto os que, pues

hayOn desapiovechamiento zonas utbangs-ekmeyor punio que fenem
fcluaimente es que se da un incremerifo en la viviehda porque ya no fo
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deben dejor. La norma no es muy clara, pero se deben dejor el 100% de los
cajones de estacionamienio exclusivo y eso nos estd incrementando de
costar la vivienda un millbn cien y se estd incrementando en un 22%
actualimente.

Entonces, ala persona que va a querer una vivienda si le pegan en el bolsillo

‘ .' - . .. . . ".-‘. | ..‘

MANIFESTO:
Arquitecta. Eh, ahi en Avenida de las Praderas el fraccionamiento que se
hizo nuevo de casillas. Este Los departamentos de la parte alta no tienen

derecho a estacionamiento. Y a todos los vecinos colindantes yo vivo ahi
nos generd un problema.

Este porque si bien es cierfo para el ciudadano ftiene mayor acceso a
adquirir la vivienda, genera problemdaticas alrededor de las colonias que ya
estan ahi. Entonces, su servidora tiene espacio para dos cajones y solamente
puedo utilizar uno porque me invaden el cajén de mi estacionamiento. Yo
llego ya tarde del frabajo y cuando llego ya tengo vecinos ahi este que no
son de los mismos de nuestra colonia, sino que son de alld.

3Y como los localizo si ya tengo prohibido entrar porque hay una este un
control de acceso y demds? Entonces, este si bien es cierto, puede ser
accesible para que los ciudadanos tengan estas posibilidades de acreditar,
pero también genera problemdticas hacia las demas comunidades. Esa es
una, la ofra es que este, el fransporte publico no es tan no es eficiente, como
para que podamos este comprometer a deciles que es viable que
adquieran una vivienda ahi, porque la gente sale desde las 5 de la manana
a tomar una ruta de camién para que a las horas pico de 7 del manana
este, no se queden sin rutas. Eh, es complicado.

Entonces, habria que valorar si vamos a migrar a este modelo cudles son las
condiciones que implican en cada centro de poblacidn para poder
acceder. Otra de las problematicas es que los este planteles escolares estan
rebasados. Yo creo que mads de alguno de nosotros ha recibido peticiones
de ciudadanos que acaban de llegar a vivir ahi para buscar un espacio en

una escuela.

Este, habria que estudiar todos los medios o todas las circunstanci
aledanas para poder aprobar estas condiciones. Lo vivo yo y lo viven todos
los vecinos que ese fraccionamiento se hizo de esa manera \

EN USO DE LA VOI LA ARQUITECTA VERONICA ANDARA MANIFESTO:

De acuerdo, regidora, de eso hace rato que mencione el ejemplo que di,
estaba hablando de las Praderas.

Cuando llegamos la norma tenia esa, Pues esa autorizacién, esa forma de
que se puedan emplazar y no decia la seccion de la vialidad. En cualquier
Y haya transporte o no haya fransporte.

EN USO DE LA VOI LA REGIDORA VERONICA YANIRA SEPULVEDA VELAZQUEZ

MANIFESTO:

B )

Este, retomando lo que comentaba mi companera Celia, este el esquema,

por ejemplo, yo tengo una duda con el tema de ustedes al momento de,

hacer una ampliacién de una licencia. En especifico de Colinas, pongo ese

ejemplo porque estdbamos inaugurando una obra ahi en la prepa Suryme

decigrél presidente que nos hacia fallawrapreRa para el Vado, le digo ng;
onos falta prepa, nos faltan seetndarias.
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Tenemos un colapso estudiantil muy fuerte porque colonias en la etopa que
tue autonzada con una primaria, una secundaria y un kinder. Bl problema
ahorta es que la primara fue autorizada conforme en la primera etapo,
perdon, lo secundaria. solomente da atencién a un turno y solamente se
atienden a 400 ninos. Entre los tres grados.

Actualmente con todaos las etapas que se han actualizado eh, la secundaria
es ineficiente. Entonces, yo estuve acudiendo con los padres de familia paro
ver coOmo les ayudadbamos porgue los nifios de Colinas estuvieron, estén
saliendo y estudiando en la secundaria 14, en la secundaoria 56, que les
queda a mas de 20 minutos de su casa en coche, que no hay transporte
publico para venirse, que, si sus papas tienen que irse a trabajar, no hay
transporte escolar que ellos puedan ni siquiera contratar para irse a su casa.

Entonces, eh yo le deciag, "Sergio, 3cudl es el criterio, por ejemplo, para exigir
mas escuelase” Porque las unicas dos secundarias que hay en todo el
camino al Vado es la de Colinas y la de Pedregal de Santa Marta. Entonces,
si mandas a los ninos de Colinas a Pedregal de Santa Marta, pues también
como los vas a llevar y aparte tendrian que estar pagando casetas dentro
de salida.

EN USO DE LA VOZ LA AR A VERONICA OSORIO GANDARA MANIFESTO:
Y en la autopista es una barrera.

EN USO DE LA VOI LA REGIDORA VERONICA YANIRA SEPULVEDA VELAIQUEZ
MANIFESTO:

Y en la autopista es una barrera. Y aparte, 2cOmo mandas a los ninos
pensando en que los mandan ya muchos a sus hijos a la escuela en
transporte, 3cdmo los mandas?

Entonces, @ mi me gustaria, por ejemplo, saber a ustedes cudl es el criterio
que estan utilizando ahorita si autorizan mds etapas y mas etapas, si estan
de exigiendo mas construccidn de aulas o mas construccion de escuelas o
cémo va a ser al momento de hacer toda la planeacion.

O DE LA VOZ LA ARQUITECTA VERONICA OSORIO GANDARA MANIFESTO:

En el caso de estas normas, ahorita la vamos a ver con Ivan. Si se tiene que
hacer un estudio, se llama andlisis técnico de potencial de desarrollo. Y e
ese estudio se hace un estudio de gradualidad. 3Qué es esto? Es un estudi
del equipamiento existente y se tiene que definir ese equipamiento
dependiendo del nivel escolar basico, porque el basico es el que se realiza. \
Andlisis técnico de potencial para potencial de desarrollo. ‘

Le llamamos ATPD, regidor. Entonces tiene que definir del equipamiento
escolar que existe con el numero de aulas o unidades bdsicas a cuantos
ninos en edad escolar de primaria, secundaria y kinder va a atender. Y si ese
equipamiento existente alcanza a cubrir a la nueva poblacién. Para eso se
tiene que analizar de acuerdo con datos del INEGI y los recientes.

sCuadntos ninos hay en una cierta zona que se define en desarrollo urbano?
2Cuantos ninos hay en edad de kinder, cudntos de primaria y cudntos de
secundaria¢ 3Cuantas aulas hay? 3Cudntos ninos atienden? Promedio 30
por aula y asi sacamos un razonamiento armonico en el que podemos saber
si ese equipamiento que existe en cualquiera de los tres niveles de basicos,
va a cubrir también a estas zonas. No necesariamente tiene que estar

ubiego. sPor qué? /
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Porque en muchas ocasiones se frasladan a ofro lipo de escuelas. Hay gente
que fiene a sus ninos en otros kinderes privados y demas. Entonces, también
se fienen que fomar en cuenia eso.

Ahora, para la creacion de nuevos equipamientos, nosofros no podemaos
pedirle a un, al promotor inmobiliario que construya mas aulas, lo que
hacemos y pongo como ejemplo Colinas, que nos estudie y analice con ese
equipamiento que es muy puntual el de Colinas, 3a cudntos ninos atiende?

Evidentemente también muchos ninos salen, lo llevan a otro tipo de colegios
privados o escuelas privadas y eh, actuaimente en los equipamientos que
existen hay un crecimiento previsto segun INFEJAL. sverdad? Se supone que
la secundaria tiene que tener mas aulas. Tiene la superficie y tiene la
posibilidad de ser un segundo nivel.

D DE LA VOZ LA REGIDORA VERC A YANIRA SEF DA AZQUEI
MANIFESTO:

Perdonen que interrumpa, A mi me llama mucho la atencién que ahora que
pues se han entregado mas casas, que mas ninos s& cambiaron a esa zonag,
hubo 110 nifos que se quedaron fuera de la secundaria. El dato lo traigo
exacto. Fueron 110 nifos, 3por qué? Porque estuve de frabajando con los
padres de familia, estuvimos yendo a la SEP para ver como le haciamos
porque ni podian pagar los colegios porque no podemos pensar que a
todos los ninos los van a mandar a colegios.

Este, nilos iban a mandar a colegios y los papds no tenian cémo trasladarlos.
Entonces, eh la SEP nos decia que también el terreno que tenian no era para
hacer otra extensidon de aulas porque no daba por los metrgjes.

Y total a lo que se llegd al final es que se abrié un turno en la tarde, pero la
se tuvo que contratar maestros, mas sin embargo eso no nos asegura que
eso va a darle que el ano que viene no vamos a tener ese conflicto porque
ahorita, o seq, si fueron 110 ninos que si quedaron completamente fuera
porque, no da la capacidad a la escuela y eso fue en la secundaria.

Si los que se estén cambiando, que generalmente van a ser con niNos
pequenos, por lo mismo nos va a colapsar el kinder y la primaria. Y ese
problema, ayer yo lo platicaba con la regidora Dulce, lo fraemos hacia
Pedregal de Santa Marta y, por ejemplo, ahi tambien Ruba estd haciend :
mas casas. Y también el tema de la secundaria esta colapsado, zpor quée\

Porgue la secundaria de Pedregal no solo les da atencion a los ninos de
Pedregal, les da los del Vado, a los de Palmas, a los de Vistas Tonayan, a los
de Prados y a los de toda la zona. Entonces, si y mi pregunta era esq,
entonces, 3como estamos asegurando que nuestro crecimiento de la
habitaciéon, habitacional, nuestro crecimiento de 3Como estamos
asegurando que siles vamos a dar educacion alos ninos que se estan yendo

ahi?
EN USO DE LA VOI LA PRESIDENTA MANIFESTO:

Perdén, eh yo aunado de lo que han mencionado mis companeras eh el
dia de hoy lo que buscamos es la exposicidn, pero la intencion es que s
puedan generar varias mesas de trabgjo. sQué es lo que yo observo? Eh
referente al desarrollo urbano en la zona metropolitana y en otros
municipios. Yo creo que hoy Tonald tiene la posibilidad de presentar un
modelo de desarrollo urbano distinto a lo que han venido presentando otros
MUNICIPIOS.
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Un modelo que busque eh, aprender de los ermores que cometieron otros
municipios. Y un ejemplo claro, por ejemplo, es Tlajomulco. 3Qué veo yo y
doénde observo que puede se estd generando el error en desarrollo urbano?
Es que los municipios acondicionan un plan a lo que quieren las inmobiliarias,
$N0% Las constructoras.

O seq, entonces yo creo que esta mesa que hoy estamos generando y lo
exposicidon que hard la directora y el director que tiene como finalidad y que
busquemos que si sea que la redensificacion sea con el objetivo de dar una
mejor calidad de vida a los que vivimos aqui en Tonald, pues que también
venga de la mano donde sea el municipio quien también pueda poner
reglas, porque pareciera que muchas veces quien se tiene que acoplar,
tiene que caber el municipio al molde de lo que quiere este las

constructoras.

Y evidentemente caemos en esta situacion. Hubo una promesa, entiendo,
a lo que menciona la regidora de un numero de viviendas y que, si iba a
cumplir con un puente, si iba a cumplir con unas escuelas y no se cumplio,
3n0¢ Lo que lo que creo que usted estd dando ah estG poniendo aqui sobre
la mesa

N USO DE LA VOZ LA REGIDORA VERONICA YANIRA SEF DA AZG
MANIFESTO:

No, aparte de eso, el tema es que estamos autorizando mas y que
lamentablemente siguen construyendo.

O seq, que ni siquiera cumplen la primera parte que se les autorizé cuando
ellos ya siguen construyendo. O seq, siguen construyendo, siguen
construyendo, entonces, efectivamente, con todo respeto, yo ya quisiera
estar como el Tiajomulco. Yo ya quisiera tener Camino Rio de la Colima aqui.
Yo quisiera tener avenidas como las que tiene Tlajomulco.

EN USO DE LA VOI LA PRESIDENTA MANIFESTO:

Por ofro lado, tenemos las viviendas abandonadas, 3no?

EN USO DE LA VOI LA REGIDORA VERONICA YANIRA SEPULVEDA VELAIQUEZ
MANIFESTO:

Aqui también lo tenemos regidora, aqui también no podemos hacernos asi,
vete a Palmas y el 40 % estd abandonada.

EN USO DE LA VOL LA PRESIDENTA MANIFESTO:

A lo que yo me refiero, regidora, es que trabajemos en un modelo hoy que
se estd exponiendo esto, donde el municipio pueda poner reglas claras y
que no seamos nosotros los que nos tengamos que adaptar a los moldes o
a las peticiones o a las exigencias muchas veces de las constructoras.

Que como municipio tengamos con mucha claridad qué es lo qu
buscamos para generar que evidentemente existan las condiciones de
vivienda. Es decir, desde el agua potable, porque a veces sucede vivienda
vertical, pero ha habido el caso que metes mds vivienda vertical, pero qué
pasa con los que viven alrededor. Vas a dar agua para dotar a un edificio
y los que llegaron primero donde queda.

Entonces, silaidea es y yo lo quiero plantear que ese sea el objetivo de esta
comision que busquemos en conjunto con la direccion un modelo que sea
distinto a lo que se ha presentado en otrosmupgicipios y que hoy tiene un
problema terrible de desarrollo urberio, 3no¢

gobiergh_tonala o Gobierno Tonala
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Y que al final lo gente nos lo va a ogradecer, decia el regidor hace unos
momenltos, que lo que se hace con anteriofidod genera que sean las
politicas del presente y pueden ser las politicas del futuro, 3no? Entonces, eh
que esta sea la pnmera, pero si generar meses de trabajo porque si
considero que es un fema delicado y que es importante por las situaciones
que ya se han mencionado.

A ) U ' & KEA .A..'-L AA" JYIFNI Y .‘.'u.'k 1)

Gracias, regidora, presidenta. Eh, buenos dias estoy a todas y todos.

Eh, si, en verdad eh, lo que se vierle pues en la mesa, obviamente
entendemos que es ahorita la exposicion del modelo que se pretende hacer
y que de alguna manera todos podemos tener eh, la oportunidad de poder
eh, aportar, 3ah?¢ Este para poderlo nutrr, para poderlo enriquecer. Eh, y
que eh, aqui con los comentarios de las companeras regidoras de la
presidenta de también de comisidbn, que lo tropicalicemos a Tonald,
sverdad?

Porque también tenemos necesidades diferentes cada uno de los
MUuNICIpIos, O seq, y ftomando en cuenta obviamente los erores que han
tenido ofros municipios, como en el tema también de Tlajomulco, con un
crecimiento excesivo en su momento que estuvieron hace 10, 15 anos y que
eso lo vemos evidentemente en la avenida Lépez Mateos, sverdad? Este,
en ese sentido y que bueno, pues por suerte, por el destino, pues hoy tienen
la linea del tren ligero, ojald que un dia también tengamos la oportunidad,
sverdad?

Este, un tema de esas eh, comunicacién, de esa movilidad tan importante
como es las lineas del tren. Eh, pero si, el exhorto que yo les daria a ustedes
eh, es eso, 3no? O seq, tropicalizar el tema de Tonald. Son temas diferentes,
hay una situacién que también eh, pard el desarrollo habitacional en Tonalé

en dado momento.

Hoy puede volver a resurgir esa situacion y tenemos que estar preparados
precisamente para no tener problemas, como en algunos desarrollos que
hemos tenido tema, Pedregal de Santa Marta, Colinas de Tonald que esta
ahorita muy de moda, zverdad? Este, pero eh que bueno, que ya daremps
nuestras aportaciones en el pleno del ayuntamiento el dia de manana. Per
este eh, si eh exhortarlos a €so, 3n0¢

Que si tengamos mas meses de trabagjo regidora, que esto la verdad es un \
trabagjo que bueno, la iniciativa se me hace muy importante para poder eh
tener eh la oportunidad de también no estar extendiéndonos mas porque
también las lineas de alejamiento, también el llevar servicios a otras partes,
Es claro complicado. Estoy de acuerdo que mucha gente dice sabes qué
pues el crecimiento vertical nos quita servicios, pero coOmo vamos a llevar
es0s servicios a colonias mas lejanas, entonces tenemos que adecuarnos,
seq, tenemos que adecuarnos y ver zVerdad?

Ver situaciones como lo que pasa o lo que se va uno aqui al Cemro de
Reina y ves el desarrollo del ofro lado de la ciudad. Pues es un desarrollo
vertical. Y es un desarrollo vertical que tiene todas las ciudades del mund
seh? O seq, no hay que tenerle miedo, sino que hay que hacerlo bien.
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Yo creo que no necesariomenie te fendriomos que aprender de ofros
municipios. sino de 1o que nosotros hemos estado viviendo.

La realidad es de lo que nos ha sucedido en el crecimiento municipal y
como ejemplos tenemos Valenciana, tenemos este Loma Real y oftras
colonias que estdn en que ya fienen anos de existir y ofras que vienen
existiendo, pero que no tienen ni 5 anos de haber sido fundadas y que ya
tienen problematicas y que no tenemos un modelo idoneo para poderles

este estar atendiendo.

Creo que primero debemos empezar a tomar en cuenta y ver la realidad en
la que vivimos. Exactamente. Y también entiendo que es todo tenemos que
ajustarnos a lo que dice la ley, porque nuestra reglamentaciéon no va a
superar lo que nos establece la ley.

AQui yo considero que si seria necesario trabajar de la mano con nuestras
legisladoras, con las diputadas que tenemos en el Congreso para que ellas
también se metan a al andlisis de estos temas.

Por ahi vi escuché este a Valeria, a la diputada Valeria, que hacia una
manifestacion en referencia a estos temas dentro del Congreso. Invitarla a
la mesa para ver qué este cuadl es el andlisis y no hacer trabajos aislados,
porque ellos perciben una realidad en base a la ley y nosotros la percibimos
en base a nuestra reglamentacion, pero si seria bueno conjuntar qué es lo
que estan trabagjando y no tener esta alguna manifestacién de algun
trabajo aqui que después quede rebasado por lo que se establecié alla en
la ley.

Eh, si me gustaria poderle invitar a la mesa para que sepamos qué proyectos
trae el Congreso en este tema.

Y pues definitivamente, como decia Vero, ahorita el tema es Colinas, pero "\,
la realidad es en muchas zonas de Tonald y que se estan viviendo estas
circunstancias en colonias de Tonald y que los trabajos que tengamos que

realizar eh estoy de acuerdo que viene la modernizacién, estoy de acuerdo
que nos tenemos que qjustar a una nueva realidad y que el progreso a
nuestro municipio le va bien eh, y que la vivienda también.

Realmente eh la vivienda estd rebasada en costos. Eh, anteriormente la
gente compraba un lotecito y ahi poco a poquito lo iba creciendo y lo iba
adaptando. Hoy un de un departamento este tiene un valor de mas de un
millon pesos. Este que realmente hasta dénde vamos. Eh, yo como este
integrante de la, del consejo de tablas de valores de este ahilo vimos.

Donde nos decian que les debemos de poner valor a las propiedad

porque asi nos lo marca la Constitucion. Pero Realmente el crecimiento que
estamos teniendo, la forma en que esta creciendo el municipio y el y la
vivienda se vuelve inalcanzable para la gente de nuestro municipio y la
gente que estamos recibiendo, pues es gente que viene de Guadalagjara,
que ya no puedo comprar en otro lado y que se esta estableciendo en

nuestro municipio de Tonald. También tendriamos que ver los modelosque
puedan ser accesibles para la ciudadania del municipio de Tonald.
EN DE LA VOLZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:
5{, claro. Entonces, no sé si gusta contiru@r con la presentacion.
l ﬂ @gobiernotonala @ /gobiernotonala ) §/Ffcobierno bnala o Gobierno Tonala 1
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EN VSO DE LA YOI EL ARQUITECTQ IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:;

Con base alas caractersticas que vienan en los instrumentos de planaacion

que es esle_estos poligonos en gris y este parte amanillo que estd en el centro
y la parte de Cludad Azftlan

Con base en eso y tomando en consideracién las dreas amaniios y los
naranjas, Se propone asta zona que estd en magenta que sea la contencion
para la el fipo de vedicalidad que se liene aclualmente en el municiplo.

Que no se dispersen hacia olios distitos, Nada més en 0505 poligonos
unicamente ese lipo de la veldicalidad. Fslo con base en la fuente del
POTmel que es que son las zonas polenciales con que existen vaclos
urbanos y subulilizados, existencia de vialidades de nivel primario y

secundario. Aqui hay cobertura de infraestruciura, hay esta presencia de
fransporte publico y hay equipamiento.

\ ) U @ 10 p &

2Qué zona es ese perdond

“' . s\ Ta'l)) .

‘ .. ~ . 8' ‘, . -"4.‘ . ) 01.0- ‘l-‘ .

Es toda la zona cargada al poniente del municipio. Lo que eslé pegado a
Guadalajara, desde Coyula, Voy a poner aqul la folo. Eslo es el nuevo

Peritérico como conlencién es la Aulopista, Arroyo de Enmedio, hacia el
poniente. Y son eslas zonas.

Un ejemplo, por ejemplo, lal vez esta zona si da el uso, pero resulta que a lo
mejor en el SIAPA pues no da la lactiblidad, pues no se puede. O no hay
equipamiento ahi, pues no se puedeo. No hay no hay este deporte publico

en esa esquina, pues no pues no so puedo, Si bien es cierlo, estd en la
conlencion, pero los demas laclores no lo permilen,

Director, pcudnto reserva urbana tenemos en el municipio.

\ JUELA VOL LA ARG i KONICA OYOKIC)

ANPARKA MANIFESIS:
sEn hecldreas? Ahorila le invesligo la regidora

N USO DE LA VO ARG  IYAN PETANGOQUR]I MORA VAN oA

Entonces, se proponen esos poligonos de contencidn. Que es permitirlo los
mismos cinco niveles este, en las dos modalidades, esta es la modelo simple
que es unicamente vivienda, que es ese 05 el ejemplo de Allos Praderas que
son esos ejemplos de modelo mixta, que es el que se permite uso de
comercio. Y este ofro ejemplo de modalidad mixta, que es | vivienda con e
comercio abajo

NUSO DE LA VOL LA ARGU! A VERUNIGA UaURIV GANVAKA MAN oA
sEse es un ejemplo de Casillas tambien?
A J U - @ ‘; UK

MANIFESTO: ]

Si, ese, que broncas, alli vive un sobrino, Hay de todo, asaltos, problemas de
movilidad, de falta de estacionamiento.

KA - ADALUFE SERKANL Y

\ 8l AV A ARQUI]

Si, este también de Casillas, /

v &
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Es que esta norma la migraron, lo frajeron de Guadalajora, es muy posible
que porque todavia no estaba la de Tloquepaque. Pero en Guadalajara eh
obviomente hay cobertura ol 100% de transporte publico y de fransporte
masivo mejor, todas las lineas, el fren, estG mi macro, esta todo.

No es lo mismo redensificar con este mismo protofipo, hay un
fraccionamiento de grupos al cargo en Belisario y casi periférico. Claro que
tiene toda una cobertura de fransporte masivo, la gente sale de ahi en bici
y la deja en la estacion y se traslada. Las praderas es el mismo modelo, pero
no hay ni cdmo salir y empiezan a invadir vialidades.

Q DE LA VC ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:

Bueno, la modificacion que se pretende hacer es que sea unicamente en
esos poligonos la aplicacion de este tipo de redensificacidn de cinco niveles
que ya existe, que sea esta contencion la que defina. Y ahora, ya mas a lo
a lo particular, se propone, como lo que paso en el ejemplo de Casillas, 3no?
Que era una vialidad de 10 m, se propone que ese tipo de redensificacion
se de en vialidades de 13 m, pero que ocupan el origen y el destino para
conectar con una vialidad de mayor jerarquia. Ya el ejemplo de Casillas ya
no se podria, que es el Altos Praderas.

El tereno a espaldas de altos pradera ya no se podria redensificar con esta
norma y mucha gente andan buscando espacio.

EN DE LA VOZ LA REGIDORA CELIA GUADALUPE SERRANO VILLAGOMEZ
MANIFESTO:

Que se los vendan, pero para estacionamiento.

EN USO DE LA VOI EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:

No, pues que hagan vivienda, pero vivienda en la zona unifamiliar tal vez.
Ya no se podria redensificar con cinco niveles ahi. Este, el otro tema es este
tipo de modalidad que también existe, que sean en vialidades de 15 m, est
la aplicacién dentro de los poligonos.

Este, este prototipo estd actualmente la norma que fiene que tener
elevador. Se propone que sea sin elevador por el costo de la vivienda qu
les comentaba ahorita, que si les incrementan un 22% y aparte el
mantenimiento del elevador, que si es un servicio mas

EN DE LA VOZ LA REGIDORA CELI E SERRANO VILLAGOMEZ
MANIFESTO:
sPero no viene dentro de la norma que en cinco niveles deben de tener

elevador?

EN USO DE LA VOI EL REGIDOR ANGEL ENRIQUE GUIMAN LOZA MANIFESTO:

3Y la propuesta es con elevador?

EN USO DE LA VOZ EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:

Actualmente es sin elevador. Ya es sin elevador es la modalidad.
N DE LA VOZ LA REGIDORA VERONICA YANIRA SEPULVEDA VELA

MANIFESTO:

Que friega vivir en el quinto nivel

EN USO DE LA VOI EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:
Si. Es que actualmente un departamento cuesta un millén cien, estd amiba.
es el ma@s barato. y sin cajon de estacjonamientQ, les bajaria un 22%. ;

7
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MANIFESTO:

O sea. scudnto costaria una vivienda? 900.

Asi es. Deberia de costar eso.

\ Y DE LA V{ REGIDOR EDGAR JO MIGUEL LOPEL JAKAMILLG
MANIFESTO:
Si me permiten yo tengo dos inquietudes. Eh, dices que hay una retencién y
se marca muy claro para no cruzar esa parte. Me genera un conflicto que
no sé si funciona o no. Y que solo los adentremos a los desarrolladores y
entonces sigamos saturando las mismas dreas. Técnicamente ustedes
tendrdn la respuesta. Desde mi punto de vista es que quizds fuera de esa
franja podriamos incluir las habilidades, 10s servicios y un desarrollo ordenado
y un desarrollo bien hecho, bien pensado, pero fuera de esa franja, porque
adentro todos conocemos las colonias y no hay muchas éreas, no hay
muchos terrenos y no hay donde yo vea que nuevos desarrollos lleguen a
crear estos grandes edificios y tengamos toda esta conexién.
Simplemente la avenida de 13 m. No sé cuantas avenidas dentro de ese
perimetro logremos encontrar que encontremos ese terreno. Punto uno. Eh,
la parte dos, el tema del elevador. Si los eliminamos los elevadores, desde
mi punto de vista, solo estamos preocupdndonos por una poblacién eh, de
edad joven, temprana y cuando en una edad productiva, que ahorita la
tienen, pero cuando terminen de pagar ese ese departamento en 15 en 20
anos, quizds tengan una discapacidad, quizas sean adultos mayores y no
van a poder subir ni al cuarto ni al quinto piso.
Yo considero importante que si incluyamos que se les obligue a tener un
elevador y que el costo sea ellos quien lo resuelvan y sean ellos quien lo
absorban. No la gente la que lo compra, porque el 22% que incremente a
un costo general de un edificio, la verdad se me hace muchisimo.
Si me dijeras que un 5% sube por un elevador, lo creo, pero el 22 estamos
hablando que de un millén cien va a valer un millén cuatrocientos, y eso
demasiado, pero si creo que tenemos que cuidar a la poblacién en el futur
como antecedié mi amigo Enrique y la regidora Juncal, lo dejo en sus manos
que ustedes son los expertos.

EN DE LA VOI LA REGIDORA VERONI NIRA SEPULVEDA VELAIQUEZ
MANIFESTO:

Yo creo que coincido con mi companero Edgar.

Este, pareciera que estamos preocupandonos por la inmobiliaria y no por la

gente. Y efectivamente el 22% pues si es un tema que lo estan haciendo

otros municipios. O sea, zpor qué nosofros seguimos pensando €

quedarnos rezagados? zPor qué en Guadalajara si tienen que poner

elevadores y en Tonald no? sPor qué en la que Tlaquepaque si tienen
ELA VOZLA AR A VERONICA IO GANDARA MANIF -

En Guadalajara son sin elevador de hecho.

EN USO DE LA VOI LA REGIDORA VERONICA YANIRA SEPULVEDA VELAZIQUEZ

MANIFESTO:

Ah, la mayoria estdn con elevador. porque no estamos pensando
exactamente en que nuestra poblacidn se va vamos a envejecer. Y yo si
pongo un ejemplo en lo personal, cugrdoyo mexine a Tonald, yo tenia §
apds, mis papds compraron eawloma Dorada gnfrente de la Ynidad
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Revolucion. Eran los primeros deparfamentos de la gran Loma Dorada que
@ vino. A nosotros nos focd vivir en la planta baja.

Ahora fristemente llego ol que fuera el deparfamento que compraron mis
Papas en esos anos, o sea, una Eh, los departamentos, a pesar de que
fueron con uno calidod buena, estan en pésimas condiciones. Y los que
eran mis vecinos, efectivamente ya envejecieron y los ves batallando a 10s
que viven en el cuarto piso. Ahora imaginate los que van a vivir en el quinto.
Si nosotros no estamos pensando en que efectivamente bien viene y vamos,
0 seq, yo ya lengo 43, en 10, 15 anos ya me va a costar subir escaleras. O
seq, si yo comprara un deparfamento, o sea 10, 15, scudntos anos tienes?
37. En 15 anos ya no vas a tener la vitalidad para subir la despensa de tu
familia.

Y, por ejemplo, tu ahorita estas en una edad que dices, "Voy y compro un
depa.” Pero vamos pensando en esa parte, o seq, qué va a pasar con toda
esa gente que al final va a comprar con un crédito? No va a ser de Ah,
compro mi depa y me voy en fres cuatro anos porque como bien nos dice
son costos elevados.

Es gente que a lo mejor ahorita se va a casar, chavitos de 30 que después
van a tener 50 y a ver cuando quieran el tema de vendo mi depa. No puedo

ni siquiera saber por qué, porque tengo la deuda. Entonces, yo coincido con
Edgar el tema del elevador. |

O DE LA VOI EL REGIDOR EDGAR JOSE MIGUEL LOPEZ JARAMILLO
MANIFESTO:
3Es posible obligar en el area técnica para usted?

EN USO DE LA VOI LA ARQUITECTA VERONICA OSORIO GANDARA MANIFESTO:

No, no es posible, no es posible obligarlos a que ellos se hagan cargo eh, del

mantenimiento del elevador o que absorban ellos el precio. El precio lo v

a reflejar.

Es como decirle, t0 pagas el bano y ellos van a pagar el otro, regdlenles un
bano, es imposible. No tenemos esas facultades ni la legislacidon en matén
urbana nos la da y ese es el Codigo Urbano del Estado de Jalisco. Lo que

que estamos fratando de hacer y quisiera aclararlo, es una norma que ya
existe, a la que se han apegado muchos desarrolladores.

Cuando hicimos el Programa Municipal hicimos una investigacion de esta
famosa norma y no esta tropicalizada para Tonald, parece que la hicieron

ara tres desarrolladoras decir el nombre no me corresponde.
Créanme que lo que estamos intentando es que mientras no estén
actualizados todos los distritos en donde definamos qué modalidad de

.

vivienda puede haber, vertical, horizontal, horizontal de 60 m, horizontal de
90. Mientras no actualicemos todo eso, porque como vieron las etapas que
traemos son seis distritos, ya no hay lana para hacer las otras etapas. Las
presentamos, pero no hay recurso.

Y mientras tanto, para poder tener ese tipo de vivienda para el Tonalteca,
te van a tener que seguir frabajando con esta norma. Lo que intentamos es
precisamente ajustar la realidad del municipio. La verdad es que si pareciera
que esta vivienda solo puede ser para gente de joven o a lo mejor hasta los
40. Obviamente en la en la tercera edad mucha gente ya no va a poder
subir escaleras.

Yo tengo 61 afos y tengo una casa de dos niveles y una terraza. donde
tengo & mi perro. En § afos a lo mejor se me va a ser dificil. Y qué tengo
quehacer? Vender ese producio-y conseguirmg ofro. No estoy dicigndo
«(e eso van a tener que hacer. Lo que digo esjque este productof en lo
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particular es el que se esid onalizondo porque se ha desarrollado sin mesura
Sin cuidodo.

Este, la Constitucion habla sobre el derecho y el acceso a la vivienda. Y al
momento en que enfonces la vivienda no es accesible para cierto sector de
la poblacién, ano seria un acto discriminatorio? 3seria un acto de violacion
constitucional?

A Y DE LA VOL LA ARQUITECIA VERONICA OSOKIO GANVDAKA MANIFESIC
Puede ser si nada mds no en el caso, solo promover este tipo de vivienda.
A /) L A VU A REWUIDUKA | 4 AU A | KRKANU LALUM

Porque la vivienda ma@s accesible es la que estd amiba y el que tiene menos
posibilidades de adquirir una vivienda de un Ultimo nivel, pues es la persona
que a veces parece de incapacidad. Entonces, es un acto violatorio de sus
derechos constitucionales. Seria cuestion de un andlisis

QO DE LA VOI EL REGIDOR EDGAR JOSE M OPEZ JARAMILLC
MANIFESTO:

Pero hay quien lo compra, hay quien lo compra por necesidad,
EN USO DE LA VOZ LA REGIDORA CELIA GUADALUPE SERRANO VILLAGOMEZ

MANIFESTO:

No, pero porque constitucionalmente el derecho a la vivienda lo debe de
dar el gobierno.
Pero tU como gobierno tienes que dar las condiciones

EN USO DE LA VOI EL REGIDOR EDGAR JOSE MIGUEL LOPEZ JARAMILLO
MANIFESTO:

Construyen un edificio y en dos meses ya estd vendido. Entonces, eso
significa que abhi si lo puede comprar y vuelven a construir otro. Y si alguien
lo puede comprar, pues son los que andan en las orillas rentando esas casa
abandonadas de muy malos servicios, o invadiendo terrenos o comprando
terrenos.

Entonces, el tema también es el mercado. Ese es el tema. Porque siem
hay alguien que lo pueda comprar.

EN USO DE LA VOZ LA ARQUITECTA VERQNIQA OSORIO GANDARA MANIFESTO:
Hay demandaq, esa es la cuestion y tiene razdn. Si fuera asi, si nos si nos
ponemaos a pensar para no ser discriminatorios en cada una de las etapas y
edades del ser humano, pues entonces dejemos los lotes de 6 * 15 para que
tengamos un solo nivel, pero no es accesible. Estamos analizando un solo
producto, regidora.

Este producto de 45 a 60 metros cuadrados, con el que han estado jugando
los desarrolladores inmobiliarios si ofrecen una vivienda de menor costo
pero causan una de problemas alrededor y usted lo esta viviendo. Lo g
Lo que pretendo es que mientras sigamos actualizando los planes, mientro
no esté no esté ordenado todo el teritorio municipal, Contenerlos.

Va a estar precisamente contenerlos, va a seguir prevaleciendo esta norma,
porque si no van a poder ofrecer ese tipo de vivienda, pero que le hagan
de manera ordenada. )

EN DE LA VOI EL REGIDOR EDGAR JOSE MIGUEL LOPEZ JARA

MANIFESTO:

3Y pargrcontenerio a través de esterherramienta dcupamos la aprobacién
evidéntemente para que se mddifique?

1
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MANIFESTO:
Realmente no es ni accesible por el costo que hene el departamento ni es
constitucionalmente este viable si.
En la realidad para las personas con un derecho constitucional de acceso
a la vivienda no lo es.

A Y DE LA VU A REGIDORA YVERONICA YANIRKA ' EDA VELALIQUE
MANIFESTO:
Partamos de una realidad también en la que estamos como dije hace rato.
No tenemos la infraestructura. Partamos de esa simple. Nosotros, la realidad,
no tenemos la infraestructura en nuestras calles, en nuestro municipio. Eh, no
tenemos la infraestructura,
EN USO DE LA VOZ LA ARQUITECTA RONICA UIUKIV GANVAKA MAN 1L0A
Pero la infraestructura se va dando mientras llegan en tanto llegan las
inversiones regidoras. 3Sabe cudl ha sido el problema?2 Que llegan los
desarrolladores y se conectan a las redes existentes. El SIAPA no les pide

ampliar. )
N USO DE LA VOZ LA REGIDORA VERONICA YANIRA SEF DA VELAZIQUE:
MANIFESTO:
Y nos colapsan :
E DE R TA VERONICA OSORIO GANDARA MANIFESTO:

ampliar exactamente

EN USO DE LA VOI LA REGIDORA VERQNICA YANIRA §EPQ'LVEDA VEUiZQUEZ
MANIFESTO:

Ayer tuve una reunidn con mis vecinos del Moral, eso a las 8 de la noche
porque efectivamente entre los miles de problemdaticas que tenemos, 3no
Para alld.

Ayer nos descubrimos porque estaba muy fuerte los olores a drenaje y ya
ven que, pues esa urbanizacion la autorizaron a conectarse nada, ni siquier
al drenaje por tubo, o seq, estdn conectados tal cual a cielo abierto y ca
al rio atrds, sno? Entonces, 3qué descubrimos ayer?

Que con la el, la, cuando estaba haciendo el plan e iba a hacer mas casas.
Entonces, el drenagje del Moral uno lo dejo en el terreno que ahora ya le
vendid a los que van a hacer las bodegas que colindan con el uno. Entre los
gue estan en movimiento de tierra y todo eso, pues el drenqgje estd no en €

fraccionamiento, esta al lado. : ) /
EN USO DE LA VO EL REGIDOR EDGAR JOSE MIGUEL LOPEZ JARAMI ,
MANIFESTO: "/
Atras de contigo de los departamentos. ) ) '

N USO DE LA VOI LA REGIDORA VERONICA YANIRA SEPULVEDA VELAZQUE

MANIFESTO:

Al lado. En el otro extremo, en el uno. Entonces, en el uno estGn conmigo
todos desde los departamentos, conmigo, en el dos, todos aventamos el
drenaje delrio que viene bajando de la colonia del sur. Todos avientan todos
estdn conectados con tubitos. Ahi. Eh, ayer lo que vimos es que no sé i
ahorgréstan haciendo un movimiento de tierras con todo lo de las bode
Alefo se rompid, algo se quebro total que-yacomptetamente ni siquier
Dor tubos.
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O 00 alrdes del Morall ertre o uno srve & uno v & don et loa rloa de
drenaje. asl soliendo alrds de ot casas. solendo e drenake 36 'odos 108 que
vivirmon ahl o c onec \osrse ol o

Sobre el lerreno, ya ni siquiero por los tubos, por. o seq, yo sobre el terreno. Y
dice, 'Y aqul, a0 quién le reclomas?” Porque lo constructora ya no existe.
Exacto. sA quién le s A quién le dices?

Y me quedo pensando en todos los desarrollos que estan autorizando.
Como bien dices, "Si, el crecimiento. Si, se va autorizando conforme el
crecimiento. Pero el crecimiento también nos va haciendo un desgaste
porque no tenemos una infraestructura. Yo, por ejemplo, ya para salir de mi
casa son 15 a 20 minulos de formarme para poder salir de mi casa, 3por
qQué? Porque la coca a cuatro carriles, pero a 10 m es a dos. Entonces se

colapsa.

Entonces, al final de cuentas tenemos que ir también pensando nuestras
vialidades.

EIN W UE LA VOL LA KEGIDOKA A ADALUY KKANG AGON
MANIFESTO:

spara cuando se tiene contemplado aprobar esto?
EN USO DE LA VOI LA PRESIDENTA MANIFESTO:
Realmente no se tiene fecha para aprobarlo. La directora quiso venir el dia
de hoy a platicarnos esta propuesta y le podemos ir frabajando, 3no2 Entre
todos. Es en, una primera reunidon de exposicion.
Creo que todavia falta un poco para terminar, no sé si, entonces, a mi me
gustaria que los escucharamos, que esta informacién y presentacién se las
hiciéramos llegar . y el dia § de febrero tenemos sesion, eh, los vamos a invitar
a la sesidn de la comision porque va a haber varios asuntos que se van @
dictaminar y también me gustaria presentar un calendario porque creo que
este tema si es importante porque aqui se ven muchos temas, por ejemplo,
la regidora Vero menciona un tema que evidentemente habla de una
entrega recepcién, 3no¢. Que qué va a pasar con estos nuevos proyectos
y como hacer candados para que no desaparezcan las constructoras y nos
dejen la responsabilidad a nosotros como ayuntamiento.
Entonces, si me permiten el 5, vamos a disponer algunos asuntos y también
un calendario para empezar a hacer meses de trabajo, porque creo que es
importante, s3por qué?
Esta creciendo el municipio, efectivamente hay gente que hoy ya no puede
vivir en Guadalajara, pero también le quisiera tener una vivienda accesible
en buen estado, en buenas condiciones. Hoy ven a Tonald como u
posibilidad.
Hay gente que toda su vida vive en Tonald, quiere seguir viviendo en Tonalg,
hay una necesidad de viviendq, entonces, yo concuerdo con lo que se ha
venido mencionando, entre todos trabajar y buscar una mejor propuesta
pero que no sea algo asi a botepronto, sino que sea algo bien planeado,
trabajado y empezar a hacer unas mesas.
Se les va a hacer llegar la presentacion y la propuesta es que entre todos
traigamos ya para la primera eh pues si, para la primera sesidn de ese tema
en especifico que es la redensificacion, pues ya algunas observaciones,
algunos puntos que veamos de los hechgs.aciuales aqui en el municigio y
Ldlgunos temas que podamos ir aber@ndo y hasia que no esté totalmentg
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perfecto o el molde que estamos buscando poro el MUNICIPIO, bueno, pues
no se aprobard, hasta que lo logremos v ya se buscard escalario a un
segundo nivel, pero si yo creo que es un tema mportante, es delicado,

podemos hablar del orden del municipio y con esa misma responsabiidad
fenemos que ir frabajondo fodos.

A w DE LA VO u UK EDOGAR JO Y 0d7
No, yo solo por agradecerte la invitacién, agradecer a los arquitectos que

nos acompanan, el que fe dé cada uno por su presentaciéon. Eh, me tengo

que refirar, pero quedo inferesado en tema y con permiso, companeros.
Hasta luego,

N O [ A VOZ LA REGIDOFR

MANIFESTO:
Lo van a hacer llegar, sverdad?

N USO DE LA VOZ LA ARQUITECTA VERONICA OSORIO GANDARA MANIFESTO:
Si, i, regudoyc. Y da para mds, yo quisiera que les quedara bien claro y todas
las aportaciones que nos hacen el favor de dar, nos sirven mucho. Gracias.

EN USO DE LA VOZ EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:

Bueno., quiero que nada mdés el tema de los cajones de estacionamiento
exclusivos, este, la norma en cierto modo permite este, no tiene con la altura
de la cantidad de cajones. Este, yo le puse aqui el 100%. Se propone que
sea el 75% de los cajones de exclusivo en esos poligonos de contencién.
Para el 100% se proponen cajones de motocicletas o bicicletas para reunir
el 100% en los dos casos.

Aqui tomamos un ejemplo de un fraccionamiento, tenemos un
fraccionamiento de una propuesta de terreno que es este, tiene 4000
metros, en este caso, si este se eh pudiera aplicar en las areas de reserva
urbana de los poligonos, permitiria 80 viviendas Este, el prototipo

EN USO DE LA VOI LA REGIDORA VERONICA YANIRA §EPQ'LVEDA VELAIQUEZ
MANIFESTO:

alra'li

Va 157 ADA AAAL. a .“

l
3Y cudntos cajones de estacionamiento? “
EN USO DE LA VOZ EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALE MAN!FEST \
El 75%. oseq, 60 cajones de su exclusivo. Serian 20 cajones de motocicletas
para el 100 ) )
EN DE LA VOZI LA REGIDORA VER YANIRA SEPULVEDA VELAIQUEZ
MANIFESTO:
Ahi, por ejemplo, 3como? sComo seria de? 3TU si tienes cajon? 3TU no tienes
cqjon?

EN USO DE LA VOI EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFE

Quedan definidos el condominio )
EN USO DE LA VOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:
3Y el valor no? departamento sin cajon de estacionamiento valen tanto co
cqjon valen un poco mas. Que es un tema que tenemos en Loma Dorada
que muchos no estan escritos

EN USO DE LA VOI EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:
Ah, y no sale en la escritura e hicieron cajones de estacionamiento sin
mencionar cantidad, nada, nada.

ENYSO DE LA VOI LA ARQUITECTA VERONICATUSORIO GANDARA MANIFESTO
los hicieron hasta locales regidora, llanteras.

|
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EN USO DE LA VOZ LA REGIDORA VERONICA YANIRA SEPULVEDA VELAIQUEZ
MANIFESTO:

2 Cudndo eras secretario se hizo una limpieza? ate acuerdas?

A ..J - o A‘ .A.A‘k ‘s' Ailalh ... AdlalA ".
Si, si, se hizo una limpieza de baquetas limpias. )

\ Y DE LA VOL LA KEQIDUKA ROUNICA YANIKA ' VA VELALQUE
MANIFESTO:
De limpieza de cajones '

\ Y DE LA VU REGIDOUK AN VRIG ILMAN LOLZA MANIFESTO:

No, si me meti en una bronca. Si, pero también es que cada caso es singular
y luego te salen algunos bravos ahi

N RA VERONICA J ’
MANIFESTO:
Pues es que ya hay, por ejemplg, hasta talleres, hocer) un taller

M VO1 EL REGIDOR ANGEL ENRI NL F

Y luego el problema es que dices, "ya tiene licencia." 3Cémo le hicieron?

EN DE LA VOI LA REGIDORA VERONICA YANIRA SEPULVEDA VELAIQUEZ
MANIFESTO:

$Como sacaron la licencia municipal?

EN USO DE LA VOI EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:
Si, malas practicas. A veces la persona tiene un carro grande y dice, "Pues
yo ocupo dice 2.50 m. pero pues yo voy al 3 m. y el ultimo le dejan el
sobrante

EN USO DE LA VOI EL REGIDOR ANGEL ENRIQUE GUIMAN LOZA MANIFESTO:
Primero empiezan a invadir con el tema de seguridad, de que ay, pues
tengo que poner aqui la cadenita, creo que tengo que poner esto, esto,
esto o porque invaden a ofro vecino el estacionamiento.

Pasa en la en que es ahi por Infonavit la Soledad, este lo que hicieron todos
los estacionamientos |o hicieron locales, pero ese ya es un centro comerc
donde esta la ruedita, de la carretaq, $como se llama? Este, Malecon
EN USO DE LA VOZ EL ARQUITECTO IVAN BETAN
Esta sitiado por personas en si.

Bueno, ese es el ejemplo. Que estaria ubicado entre los poligonos, que—’
estaria en la colonia de Jalisco, que es un terreno urbano. Tiene potencial
para redensificacion. =

EN USO DE LA VOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:

3Es0 es una reserva urbana? :
EN USO DE LA VOZ EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:
Es una es una reserva urbana. Entonces, 3cO6mo va a ser una reserva urbana
cuando estoy en una area consolidada? esto es incongruente. )
EN USO DE LA VOZ LA REGIDORA VERONICA YANIRA SEPULVEDA VELAZ
MANIFESTO:

Y, por ejemplo, ahi 3coémo le van a hacer para cambiar usos de suelo y tod
eso si estdn una reserva urbana? Es pregunta, o sea, por ejemplo, si di
reserva urbana.

EN USO DE LA VOZ EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:
El uso sgle da. En la clasificacion de areas el uso es habitacional.
E DE LA VOI LA AR A VERONICA OSORIO GANDARA MANIF
tualmente con los planes 2011.
EN USO DE LA VOI EL ARQUITECTQO AN BETANCOU¥
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Aclualmente con los planes podrian ser cuatro niveles, actuaimente.
Enfonces, si, un predio

sEse donde estd ubicado?
A Y DE LA VOL EL AKQQUIT D IVAN BETANC QUKI MUKALEY MAN JLOA

En la colonia de Jalisco. Ese fambién. Ese.

DE LA VOZ LA PRESIDENTAM
Pero, por ejemplo, ahi, pues ya se estd haciendo, el otro dia yo pasé y ya

este proximamente departamentos.

EN USO DE LA VOI LA ARQUITECTA VER AND NIFE

Ah, de verdad. Si. No tienen preventa.

EN USO DE LA VOI LA PRESIDENTA MANIFESTO:

Ah, pues ahi dice, proximamente departamento.
EN USO DE LA VOZ LA REGIDORA VEQQMQA YANIRA §££QLVEQA VELAIQUEZ

MANIFESTO:

Yo estuve de verdad, el dia que fuimos a lo de Aris, ya estd una preventa.
ya ubiqué porque estd en preventa departamento.

EN USO DE LA VOZ LA ARQUITECTA VERONICA OSORIO GANDARA MANIFESTO:
Vamos a ver.

No tienen ni visto bueno ese proyecto todavia.
EN USO DE LA VOI LA REGIDORA VERONICA YANIRA SEPULVEDA VELAZIQUEZ

MANIFESTO:

Ah, pues ya estan vendiéndolo.
EN USO DE LA VOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:

Si, la publicidad era de color rosita.
gy que pasa ahi si ya estan haciendo prevento?

EN USO DE LA VOZ LA ARQUITECTA VERONICA OSORIO GANDARA MANIFESTO:

Se les tiene que multar, porque estan vendiendo sin licencia previa.
Y es lo que les digo, van a Guadalajara y doblan las manos, llegan aqui y
hacen lo que les da la gana.

EN USO DE LA VOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO: \\

Yo creo que también eso es un ejemplo de pareciera que ya se esta

haciendo y que se debe entonces de regular. )
EN USO DE LA VOZ EL REGIDOR ANGEL ENRIQUE GUZIMAN LOZA MANIFESTG ‘

Lo que si es que si tenemos que eh procurar, yo prefiero fraccionamientc
bien consolidados, que se adapten lo mas que se pueda pues a
reglamentacion, a la ley, que tener asentamientos humanos irregulares.

EN USO DE LA VOIZ LA ARQUITECTA VERONICA OSORIO GANDARA MANIFESTO:

Exacto. Y dispersos

EN USO DE LA VOI LA REGIDORA VERONICA YANIRA SEPULVEDA VELAZ
MANIFESTO:

Yo prefiero eso que el calabozo.

EN USO DE LA VOI EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:

Si el calabozo fue Camino al Vado que fue una dispersion urbana.
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sCOMo so llama ol asentomiento de enfrente del San Vicente aue la gente
80 vOIO o cosas?

Fro un complejo habllacional,

S era un compleio hobﬂocoonol de 45 hec'(xeos Entonces es0 poml qundo
iInvadidas por..

\  DE LA YOL LA REGIDORA VERONICA YANIRA SE EVA VE ¢
MANIFESTO:
La invadié la gente y hay gente que agandallo casas construidas y hay
casas que estan en obra negra y mas y sin embargo estan este invadidas. Y
es lo que dice Enrique, yo prefiero estar ahorita viendo que les pongan un
elevador, que quiten el elevador, a casas asi, A casas de 4 m de frente y
que al final la gente las invade, yo no quiero Tonald asi, verdad.
Con la parte Urbi tan bonito que empez6 Urbi si, cuando empezé sus inicios,

0 sea, qué bonito, gverdad? Si, ahi estamos. 3Y cémo termind2 Con las casas
duplex.

EN USO DE LA VOZ EL ARQUITECTO IVAN BET RT M FESTO:

AqQui en Tonald un problema. El caso de Tigjomulco son el problema de
viviendas abandonadas. Es cerca de 500 hectdreas de viviendas
abandonadas. Este, aqui en Tonald el problema que hay es
fraccionamientos inconclusos. Toda la zona del Vado.

EN USO DE LA VOI EL REGIDOR ANGEL ENRIQUE GUIMAN LOZA MANIFESTO:

Si, para concluir para que no se apunte tanto en el acta porque va a estar
dificil hoy, pero este ya pues para ofro tipo de comentarios este lo vertimos
fuera de la sesion.

EN USO DE LA VOI LA PRESIDENTA MANIFESTO:

Adelante, director, si queda algo mas

EN USO DE LA VOZ EL ARQUITECTO IVAN BETANCOURT MORALES MANIFESTO:
Pues ya nada mas seria esa la generalidad es, los cinco niveles ya estan
autorizados nada mas aplicarnos en una contencién donde sea el terreno
estd@ marcando los las zonas de potencialidad. Esa es en conclusion |
modificacion ) '
EN USO DE LA VOZ LA ARQUITECTA VERONICA OSORIO GANDARA MANIFESTO:
Volviendo a la preguntq, regidora, tenemos 3039 hectdareas para diferent
Para vivienda, comercio, servicios eh y un aproximadamente un 15%, 18
para zonas industriales.
De hecho, en el programa municipal que se aprobd en 2024, eh, se renuncio &
por darle un término aproximadamente a 800 hectéreas que traiamos de
reserva urbana en los planes 2011, pero que ahora en el POTmet son
consideradas areas de conservacion y no urbonlzobles
EN USO DE LA VOI LA PRESIDENTA MANIFESTQ
Pues no sé, directorq, si les parece, el 5 tenemos esta sesidn aqui en |
comisidn que podemos generar un cronograma como por pasos, tambi
este programa se los presentemos y que lo que se vaya presentando
también nosotros poder aportar informacion con asesores y entre todos
generar el mejor proyecto de desarrollo de redensificacion para el municipio
de Tonalg, 3no?
EN USO DE LA VOZ LA ARQUITECTA VERONICA OSORI GANDARA MANIFESTO:
3Quiere que hagamos una propuesta de mesas de trabajo?

EN USO DE LA VOZ LA PRESIDENTA MANIFE;IQ
S| también para que tenga un cronogramg, O un calendario por etapas

podemos ya empezar a ver glerma de reae sificacidon en estas zonas,
e son los distrifos que ya nes'mostrd. Vamos ajempezar etapa ung, eh
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revisar, sno? A ver cémo estd acluaimente el reglamento, o quiere hacer y

a generar aporfociones.
El fema dos y yo usted nos puede dar una propuesta.
A o - o A' l“q‘ ;‘A‘..A.A‘. .‘..A“‘.‘ .,.

Okay lo preporamos.
Yo creo que funcionaria fambién para que fuera mas comprensible esto que
es muy técnico, dar ejemplos de aquellos desarrollos que se hicieron con la

norma vigente

Y que incluyan unos hasta iros a campo, o sea, a ver, este es uno es un
modelo que no queremos que siga, tiene que modificar porque no funciona
por esto, esto y esto.
Y ahora vamos a un modelo donde que si queremos, y asi yo creo que
también nos puede ayudar mucho porque pues uno se imagina y a veces
se imagina cosas, ah, nos asustamos o puede ser un poco Menos
L ZLA ARQUITECTA VERONICA RI

Si, si, es buena idea.
EN USO DE LA VOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO;

Y como lo imaginando. Entonces, también si nos vamos a campo y Nos
llevan.

N USO DE LA VOZ LA ARQUITECTA VERONICA OSORIO GANDARA MANIF

Con mucho gusto, adelante

EN USO DE LA VOZ EL REGIDOR ANGEL ENRIQUE GUIMAN LOZA MANIFESTO:

Con toda la situacion para poder sacar adelante y agradecer después la
iniciativa que se tiene para poder actualizar

EN USO DE LA VOI LA ARQUITECTA VERONICA OSORIO GANDARA MANIFESTO:

Muchos gracias por permitirnos exponer. Gracias.
EN USO DE LA VOI LA PRESIDENTA MANIFESTO:

Nadie mas quiere decir algo

PUNTO 5
EN USO DE LA VOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO:
Como quinto punto del orden del dia es la lectura de la correspondenci
n

le instruyo al secretario que dé cuenta de la misma.

EN USO DE LA VOL EL SECRETARIO TECNICO MANIFESTO:

Como lo indica presidenta, le informo que no se cuenta co
correspondencia recibida al momento. Muy bien. Muchas gracias.

PUNT

EN USO DE LA VOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO: /
Continuamos con el sexto punto del orden del dia. Es el de asuntos variog
PUNTO 7

Companeras y companieros, les pregunto, ghay algon asunto vario? '

EN USO DE LA VOI EL SECRETARIO TECNICO MANIFESTO:

EN USO DE LA VOI EL SECRETARIO TECNICO MANIFESTO:
Comd le indica, presidenta, come-punio sepo y ulfimo del orden del
12 clausura y senalamiento.etél dia y hora de la)proxima sesion.

en esta comision. ContinUe, por favor, secretario.

Regidora, presidenta, le informo que no se cuenta con ningun asunto va
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EN USO DE LA YOZ LA PRESIDENTA MANIFESTO,

Respecio al séplimo punto y Utimo punto del orden del dia. compaferos
regidores, o dejo abierio el cilolono pora la sguente seudn de esto
comiion previo convocolona, y se do por conchnda o presente sesidn
ordinario de lo Comision edilicio de ploneacion para el desarrollo urbaono
rural y de habitocion populor, siendo las 12:16 horas del dia 28 de enero del
2026. Muchas grocias a fodas y a todos. Grocios.

COMISION EDILICIA DE PLANEACION PARA EL DESARROLLO URBANO, RURAL
Y HABITACION POPULAR
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