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CIUDAD DE LA TRANSFORMACION

LA MAESTRA CELIA ISABEL GAUNA RUIZ DE LEON, EN SU CARACTER DE
SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE TONALA,
JALISCO; HACE CONSTAR QUE EN SESION ORDINARIA DE AYUNTAMIENTO DEL
DIiA 26 DE AGOSTO DE 2025, SE DICTO:

REG/VYSV/0137/2025
ASUNTO: Presentacion de iniciativa.

MTRA. CELIA ISABEL GAUNA RUIZ DE LEON
SECRETARIA GENERAL
PRESENTE:

Por medio del presente reciba un cordial saludo, ocasién que
aprovecho para solicitar se incluya en el orden del dia de la Décima Sesién Ordinaria de
Ayuntamiento la siguiente iniciativa con dispensa de tramite:

Que tiene por objeto proponer al Pleno del Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Tonala, Jalisco, declarar formalmente regularizado y en
su caso inicie el procedimiento de titulacion del asentamiento humano denominado
“COLINAS DE CARDENAL también conocido como CAMPO VERDE”, Ubicado en la
Delegacion Municipal del Rancho de la Cruz; con nimero de expediente COMUR
12101TON0200392.

Sin mas por el momento, agradeciendo la atencion que sirva otorgar al
presente, me despido reiterandole la seguridad de miconsideracic’m y respeto.

C.c.p. Minjitario
VYSV/n

|
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) Asunto: Iniciativa con dispensa de tramite que tiene por objeto declarar formalmenteg

{ A egularizado y en su caso inicie el procedimiento de titulacion del asentamientd

‘ @ humano denominado “COLINAS DE CARDENAL también conocido como CAMPOAR
VERDE", Ubicado en la Delegacion Municipal del Rancho de la Cruz; con nimero de

N A [ & expediente interno de la COMUR 12101TON0200392 con nimero de folio 0790/20R4ini
f "‘H 160 y con ndmero de la Procuraduria de Desarrollo Urbano TON-07/2023. .

A TRANSFORM

REGIDORAS Y REGIDORES DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE TONALA, JALISCO

PRESENTE:

La que suscribe, Verdnica Yanira Sepulveda Velazquez, en mi cardcter de Regidora del
Ayuntamiento Censtitucional de Tonald, en uso de las facultades que me confieren los
articulos 115, fracciones | y Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
articulo 41 fraccion Il de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado
de Jalisco, asi como el articulo 60 fraccién Il del Reglamento del Gobierno y la Administracién
Publica del Ayuntamiento Constitucional de Tonala, Jalisco, asi como por los numerales 17
bis, 82 fracciéon Il y 83 del Reglamento para el Funcionamiento Interno de las Sesiones del
Ayuntamiento Constitucional de Tonald Jalisco, someto a la elevada consideracién de este
Ayuntamiento iniciativa con dispensa de trdmite que tiene por objeto declarar formalmente
regularizado y en su caso inicie el procedimiento de titulacién del asentamiento humano
denominado “COLINAS DE CARDENAL también conocido como CAMPO VERDE”, Ubicado
en la Delegacion Municipal del Rancho de la Cruz; con nimero de expediente COMUR

12101TON0200392; para lo cual sefialo justificacién de motivos y los siguientes:
ANTECEDENTES

1.- Que el P. A. S. Sergio Armando Chavez Davalos en su caracter de Presidente Municipal y
Presidente de la Comision Municipal de Regularizacién, con fundamento en los articulos 6,
9, 10 y demas relativos de la Ley para la Regularizacidn y Titulacion de Predios Urbanos en
el Estado de Jalisco, convoco la mesa de trabajo de la Comision Municipal de Regularizacién
de fecha 05 de marzo de 2025 y serialé que para lograr el mejoramiento de barrios y la

implementacion de vivienda adecuada de forma progresiva, el Municipio debe garantizar a
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Asunto: Iniciativa cond

spensa de tramite que tiene por objeto declarar formalmente
regularizado y en su caso inicie el procedimiento de titulacién del asentamiento

humano denominado “COLINAS DE CARDENAL también conocido como CAMPO

VERDE”, Ubicado en la Delegacién Municipal del Rancho de la Cruz; con niumero de

TONAL A expediente interno de la COMUR 12101TON0200392 con ntimero de folio 0790/2@2#ini
IUDAD DE LA TRANSFORMACION

y con numero de la Procuraduria de Desarrollo Urbano TON-07/2023.

través de la regularizacion de la tenencia del suelo, la seguridad de la tenencia de su vivienda
utilizando este instrumento juridico que protege a las personas de desalojos, expropiaciones

o desplazamientos forzados.

2.- Eldia 11 de septiembre de 2014, el Honorable Congreso del Estado, tuvo a bien aprobar
el Decreto numero 24985/LX/14, mediante el cual se expide la LEY PARA LA
REGULARIZACION Y TITULACION DE PREDIOS URBANOS EN EL ESTADO DE JALISCO, mismo
que fue publicado en el Periddico Oficial “El Estado de Jalisco”, el dia 9 de octubre del 2014,
mismo que prevé el establecimiento de una Comisiéon Municipal de Regularizaciéon de
Fraccionamientos en predios de propiedad privada en el Estado de Jalisco, y establece las
bases generales para realizar en el ambito de la competencia del Estado y de los Municipios,
la regularizacion de predios urbanos y suburbanos de propiedad privada, convertidos en

acciones urbanisticas por objetivo social en los centros de poblacién del Estado de Jalisco.

3.- El dia 4 de febrero de 2016, mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento No. 130, se
aprob6 el Reglamento para la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos del Municipio

de Tonal3, Jalisco.

4- Que en Sesion Ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 01 de octubre de 2024, se
autorizé la integracién de la Comisién Municipal de Regularizacion, misma que fue instalada
conforme a los articulos 5 fracciéon 1, 6 fraccién |, 9 y 10 de la Ley antes citada, de lo cual se
desprende que su funcién es la regularizacién de fraccionamientos o asentamientos
irregulares en predios de propiedad privada, facultada para la suscripcién de convenios por

parte del Municipio.

5- La solicitud de adhesién para la regularizacion del Fraccionamiento “COLINAS DE
CARDENAL también conocido como CAMPO VERDE”, ubicada en la Delegacién Municipal

del Rancho de la Cruz, segun el articulo 15 de la ley en uso, fue presentada el dia 09 de

@gobiernotonala /gobiernotonala @gobierno_tonala Gobierno Tonala

Hidalgo #21, Centro Histérico, Tonala, Jal. C.P. 45400. Tel. (33) 3586-6000 (L)) tonala.gob.mx/

GACETA / GOBIERNO DE TONALA 2024-2027




&
TONALA

CIUDAD DE LA TRANSFORMACION

) Asunto: Iniciativa con dispensa de tramite que tiene por objeto declarar formalmente

( regularizado y en su caso inicie el procedimiento de titulacion del asentamientd

@ humano denominado “COLINAS DE CARDENAL también conocido como CAMPO!
VERDE”, Ubicade en la Delegacion Municipal del Rancho de la Cruz; con nimero de

y F
TQN A L A expediente interno de la COMUR 12101TON0200392 con niimero de folio 0790/2024in
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y con nimero de la Procuraduria de Desarrollo Urbano TON-07/2023.

LA TRAN

diciembre del afio 2022, en la Jefatura de Regularizacion de Predios, por el ciudadano RAUL

MIRANDA HERNANDEZ propietario del predio denominado RANCHO CORRAL VIEJO.

6.- Mediante oficio JRP/0326/2023 de fecha 19 de abril de 2023, el Secretario Técnico de la
Comisiéon Municipal de Regularizacion, solicité a la Secretaria General del H. Ayuntamiento
Constitucional de Tonala, Jalisco, se exponga en los estrados de la Presidencia Municipal, el
inicio del procedimiento de regularizacion del predio irregular denominado “COLINAS DE
CARDENAL también conocido como CAMPO VERDE”, ubicada en la Delegacion Municipal
del Rancho de la Cruz, en cumplimiento a lo estipulado en el articulo 19 de la Ley de la

materia.

7 El 4 de mayo de 2023, la Secretaria General del H. Ayuntamiento. Constitucional de
Tonald, Jalisco, certificd y dio fe del inicio del procedimiento de regularizaciéon descrito con
antelacién y fue publicado en los estrados de esta Presidencia Municipal de Tonal3, Jalisco
los dias 02, 03 y 04 de mayo de 2023 y publicada en la Gaceta Municipal Tlatholli del mes
de mayo de 2023.

8.- El 24 de abril de 2023, el Secretario Técnico de la Comisién Municipal de Regularizacion
suscribié el estudio y opinion de los elementos técnicos, econdmicos y sociales e Inspeccién
Fisica del Asentamiento humano denominado “COLINAS DE CARDENAL también conocido
como CAMPO VERDE”, ubicada en la Delegacién Municipal del Rancho de la Cruz, en la que
sefiala las obras de urbanizacién existentes y observaciones que se citan a continuacion:
Datos Generales: Nombre del Fraccionamiento: “COLINAS DE CARDENAL también conocido
como CAMPO VERDE”, tipo de propiedad: Privada; superficie del predio 333,603.45 m?; con
una afectacion por trazo del nuevo periférico de 13,485.54 m?, con una superficie neta

restante de 320,116.91 m?, con una antigiiedad de asentamiento de mas de siete afios.

OBRAS Minimas de Urbanizacién: Red de abastecimiento de agua potable, 0%; Red de

Alcantarillado Sanitario existe al 80%, Red de Electrificacion con Servicios de baja tension
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Asunto: Iniciativa con dispensa de tramite que tiene por objeto declarar formalmengté
) ' regularizado y en su caso inicie el procedimiento de titulacién del asentamientd
@ humano denominado “COLINAS DE CARDENAL también conocido como CAMRBO! ’

VERDE”, Ubicado en la Delegacion Municipal del Rancho de la Cruz; con niumero de
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CIUDAD DE LA TRANSF

existe al 50%; Alumbrado Publico 0%; Terraceria: si existe el 70%, piedra ahogada en

concreto 30%; banquetas 0%; Machuelos 100%.

9.- En cumplimiento a los articulos 4, 8, 11, 20 fraccion Il y 21 fraccién | y Ill de la Ley antes
citada, la Procuraduria de Desarrollo Urbano emitié Dictamen Procedente para su
regularizacion con fecha 17 de junio de 2024, de la Accion Urbanistica en comento,
aprobando la procedencia de regularizacion la Comision Municipal de Regularizacién en la

minuta del 19 de junio de 2024, para los siguientes efectos:

I. Aprobar la procedencia de regularizacién de diversos fraccionamientos, entre ellos del
fraccionamiento denominado “COLINAS DE CARDENAL también conocido como CAMPO
VERDE”, ubicada en la Delegacion Municipal del Rancho de la Cruz; se formule y autorice el
proyecto definitivo de urbanizacion, con los elementos que indica la Ley de la materia, en su

caso individualizar e identificar los lotes objeto de regularizacion
y a los respectivos titulares.

10.- En lo referente a las Areas de Cesién Requerida para la superficie total de 320,116.91
m?, corresponde el 16%, que resulta en la cantidad 51,218.70 m? de los cuales se cuenta
con el Area de Cesion existentes 43,007.07 m%y una area de cesién para destinos faltante
de 8,211.63 m?, que se cuantificara con base en el dictamen de valor emitido por la
Direccion de Catastro Municipal y se constituirdan como crédito fiscal, por lo que en
cumplimiento al articulo 24 del Reglamento para la Regularizacién y Titulacion de Predios
Urbanos del Municipio de Tonald, Jalisco, se autoriza formular y suscribir el convenio de
regularizacion y el proyecto de Resolucién para promover ante el Pleno del Ayuntamiento
se autorice la Regularizacién de la Accién Urbanistica por Objetivo Social denominada
“COLINAS DE CARDENAL también conocido como CAMPO VERDE”, ubicada en la
Delegacion Municipal del Rancho de la Cruz, simultdneamente en el convenio se autorice

aplicar el 90% noventa por ciento de descuento en dichas dreas asi como también aplicar el
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\sunto: Iniciativa con dispensa de tramite que tiene por objeto declarar formalmente
S regularizado y en su caso inicie el procedimiento de titulacion del asentamiento)
@ humano denominado “COLINAS DE CARDENAL también conocido como CAMPO
VERDE”, Ubicado en la Delegacién Municipal del Rancho de la Cruz; con nimero de

i' ONA I A expediente interno de la COMUR 12101TON0200392 con niimero de folio 0790/2624
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y con numero de la Procuraduria de Desarrollo Urbano TON-07/2023.

90 % de descuento en derechos municipales, lo anterior con fundamento en el articulo 11
fraccion VI de Ley para la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de

Jalisco, y el articulo 19 de la Ley de Ingresos del Municipio de Tonald 2025.

11.- En cumplimiento al articulo 24 del reglamento antes citado, la Comisién Municipal de
Regularizacion autorizé el Proyecto Definitivo de Urbanizacion para la Regularizacion del
fraccionamiento denominado “COLINAS DE CARDENAL también conocido como CAMPO
VERDE”, ubicada en la Delegacién Municipal del Rancho de la Cruz, resultando del proyecto
antes citado, un poligono a regularizar con una superficie de 320,116.91 m?, instruyendo a

la Secretario Técnico para su debido cumplimiento.

12.- Que se encuentra en el expediente el Historial Catastral de la cuenta RO03608, clave
catastral 101-44-D66-257-03608 y R010668 clave catastral 101-44-D66-258-R010668 del
sector urbano, emitido por la Direccién de Catastro Municipal, asi como también
antecedente ante el Registro PUblico en del libro 2362, Seccién |, Oficina I, Documento 7,
orden 311060, a favor de Raul Miranda Herndndez y cényuge (Maria Carmen Nufiez
Carvajal, también conocida como Ma. Carmen Nufies Carbajal) documentos con los que se

encuentra debidamente acreditada la propiedad.

13.- Con fecha 19 de junio de 2024, en la Décimo Novena Sesién Ordinaria de la Comision
Municipal de Regularizacién de la administracién 2021-2024, acordé la aprobacion de la
regularizacion de diversos predios, entre ellos el asentamiento humano denominado
“COLINAS DE CARDENAL también conocido como CAMPO VERDE”, ubicada en la
Delegacién Municipal del Rancho de la Cruz, con puntos de acuerdo especificos, que
constituye como el dictamen final que emiten los integrantes de la Comisién Municipal de
Regularizacién al Pleno del Ayuntamiento de Tonald, Jalisco para obtener la declaracion
formal de regularizacion y en su caso se inicie el procedimiento de titulacion del

asentamiento humano denominado “COLINAS DE CARDENAL también conocido como
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\sunto: Iniciativa con dispensa de tramite que tiene por objeto declarar formalmente
3 regularizado y en su caso inicie el procedimiento de titulacion del asentamientd
@ humano denominado “COLINAS DE CARDENAL también conocido como CAMBOAE

VERDE”, Ubicado en la Delegacidn Municipal del Rancho de la Cruz; con nimero de

TQNAL & expediente interno de la COMUR 12101TON0200392 con nimero de folio 0790/2024in
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y con nimero de la Procuraduria de Desarrollo Urbano TON-07/2023.

CAMPO VERDE”, ubicada en la Delegacién Municipal del Rancho de la Cruz, con nimero de

expediente COMUR 12101TON0200392 y que forma parte integral del presente documento.

Por todo lo anterior, con fundamento por los articulos 1, 2, 3, 27 de la Ley del Gobiernoy la
Administraciéon Publica Municipal del Estado de Jalisco; articulos 311 al 335 del Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco; articulos 1, 6, 10, 93 y demas relativos del Reglamento del
Gobierno y la Administracién Publica del Ayuntamiento Constitucional de Tonald, Jalisco; asi
como también los articulos 11 fracciones VI, VIl y IX, 26, 27, 28, 29 y demas relativos de la
Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco; 24, 25 y
demas relativos del Reglarmento para la Regularizacién y Titulacion de Predios Urbanos en
el Municipio de Tonald, Jalisco y sus correlativos, me permito someter a la consideracion de

todas y todos ustedes los siguientes:
ACUERDOS

PRIMERO. - Se declara y autoriza formalmente regularizado y en su caso se inicie el
procedimiento de titulacién de la accién urbanistica por objetivo social de urbanizacion
progresiva, denominada “COLINAS DE CARDENAL también conocido como CAMPO VERDE”,
ubicada en la Delegacién Municipal del Rancho de la Cruz, lo anterior de acuerdo con el
proyecto definitivo de urbanizacién que arroja una superficie fisica real de 320,116.91 m?,
con un aproximado de 931 novecientos treinta y un lotes, en razén de haber agotado el

procedimiento sefialado en la ley en uso.

SEGUNDO.- Se aprueba la suscripcién del Convenio de Regularizacién correspondiente, en
los términos del articulo 25 y demds relativos de la Ley en uso; asi como también en los
articulos 24, 25, 26 y demas relativos del Reglamento para la Regularizaéic’m y Titulacién de
Predios Urbanos del Municipio de Tonald, Jalisco, mediante el cual en su caso se
especificaran las reducciones fiscales, se formalizaran la obligacion referente a la ejecucion

de las obras de infraestructura y equipamiento faltantes, bajo la modalidad de accién
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Asunto: Iniciativa con dispensa de tramite que tiene por objeto declarar formalmente

4 regularizado y en su caso inicie el procedimiento de titulacion del asentamiento
@ humano denominado “COLINAS DE CARDENAL también conocido como CAMPO
VERDE", Ubicado en la Delegacion Municipal del Rancho de la Cruz; con nimero de

i UNA L A expediente interno de la COMUR 12101TON0200392 con nimero de folio 0790/2624
4 )
IUDAD DE LA TRANSFORMACION

y con nimero de la Procuraduria de Desarrollo Urbano TON-07/2023.

urbanistica por objetivo social de urbanizacién progresiva; asi como el cumplimiento de los
créditos fiscales y la sustitucién de la obligacion de aportar areas de cesion para destinos,
con base en el dictamen de valor que emite el Catastro Municipal, simultaneamente en el
convenio se autorice aplicar el 90% noventa por ciento de descuento, con fundamento en
el articulo 11 fraccion VI de Ley para la Regularizacién y Titulacion de Predios Urbanos en el
Estado de Jalisco, y el articulo 19 de la Ley de Ingresos del Municipio de Tonala 2025 y se

constituya como crédito fiscal, en concordancia con el proyecto definitivo de urbanizacion.

TERCERO. - Se faculta a los ciudadanos Presidente Municipal, Sindico, Secretaria General y
Secretario Técnico de la Comisién Municipal de Regularizacién, asi como al Encargado de la
Hacienda Municipal para que suscriban la documentacion inherente para la Declaracion
Formal de la Regularizacion del fraccionamiento denominado “COLINAS DE CARDENAL
también conocido como CAMPO VERDE”, ubicado en la Delegacién Municipal del Rancho

de la Cruz.

CUARTO. - Se aprueba el inicio del procedimiento de titulacion de las vialidades resultantes
en el Proyecto Definitivo de Urbanizacién y se formalice la afectacion como bienes de
Dominio Publico en favor del Gobierno o Entidad que la administra y es responsable de su

conservacion.

QUINTO. - Se notifique al Director del Registro Publico de la Propiedad y Comercio del
Estado de Jalisco, para los efectos de que inscriba el fraccionamiento bajo la modalidad de
accion urbanistica por objetivo social de urbanizacion progresiva, y se realice la inscripcion
de los lotes, de conformidad al Plano de Lotificacién que deberd de remitir la Secretaria
Técnica de la Comision Municipal de Regularizacién, por haberse dado ia incorporacion
mediante el procedimiento de regularizacion previsto en la Ley para la Regularizacion y

Titulacién de Predios Urbanos en e! Estado de lalisco.
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\sunto: Iniciativa con dispensa de tramite que tiene por objeto declarar formalmente

y en su caso inicie el procedimiento de titulacion del asentamientd

regularizado y

humano denominado “COLINAS DE CARDENAL también conocido como CAMPOME

VERDE”, Ubicado en la Delegacion Municipal del Rancho de la Cruz; con numero de

UN t! L & expediente interno de la COMUR 12101TON0200392 con numero de folio 0790/2024inist i

* 2 y con nimero de la Procuraduria de Desarrollo Urbano TON-07/2023
CIUDAD DE LA TRANSFORMACION

SEXTO. - Se instruya al Director de Catastro municipal para que, en el término de treinta dias
naturales, se aperture, se subdivida o rectifique la superficie, medidas y colindancias de la
cuenta catastral del predio y simultdneamente se desprenda de esta la apertura de las
cuentas catastrales a los lotes que carezcan o tengan diferencia, de conformidad al plano de
lotificacion que deberd de remitir el Secretario Técnico de la Comision Municipal de

Regularizacion.

SEPTIMO. - Notifiquese el presente Acuerdo al Procurador de Desarrollo Urbano del Estado
de Jalisco, al Secretario Técnico de la Comisién Municipal de Regularizacién, al Director del
Registro Publicc de la Propiedad y Comercio del Estado de Jalisco y al Director de Catastro

Municipal para su conocimiento y debido cumplimiento.

OCTAVO. - Se instruye a la Secretaria General, para que publique en forma abreviada en la
Gaceta Municipal y en los Estrados de la Presidencia por un periodo de tres dias naturales y

genere los oficios correspondientes.

Atentame
SOBG - (Sin b e e

VERONICA YANIF
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Se realiz6 la publicacion del acuerdo municipal, unicamente con el contenido de la
iniciativa presentada por la Regidora Verdnica Yanira Sepulveda Velazquez, sin los
anexos correspondientes.

Emitido el 3 de noviembre de 2025 en la ciudad de Tonala, Jalisco, México.
Rubrica

MTRA. CELIA ISABEL GAUNA RUiZ DE LEON
SECRETARIA GENERAL
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