ACTA DE LA SEGUNDA SESION DEL CONSEJO MUNICIPAL

DE DESARROLLO URBANO DE TONALA, JALISCO

ADMINISTRACION 2021-2024
11 de agosto del 2022.

Arq. Verénica Osorio Gandara, Buenas tardes compafieras y compaferos integrantes de este
Consejo Municipal de Desarrollo Urbano de Tonala, Jalisco, agradezco la presencia de todos y
cada uno de ustedes, y antes de iniciar con esta sesion del Consejo, me permito informar a ustedes
que con oficio No. PMT/SCH/0816/2022, del Presidente del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano
PAS. Sergio Armando Chavez Davalos, nombra a la Mtra. Celia Isabel Gauna Ruiz de Leén,
como su representante ante este Consejo Municipal de Desarrollo Urbano, por lo que cedo el uso de
la voz, a la Mtra. Celia.... Muchas gracias a todos, buenas tardes les doy una cordial bienvenida a
esta Segunda Sesion Ordinaria del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano de Tonala, Jalisco,
a nombre de nuestro Presidente Municipal Sergio Armando Chavez Davalos, agradecerles este
trabajo a la Directora de Desarrollo Urbano mi reconocimiento y reconocimiento del Alcalde, la verdad
es que formar Consejos creo es un tema, porque hay que convocar, que haya quérum, que haya
interés, pero lo mas importante es que estos consejos trabajen, que estos Consejos junto con la
ciudadania puedan transitar y dar solucién a la problematica del Municipio, por esta razén yo la
verdad felicito al Consejo que es de los pocos que después de haber sido formados se empezaron
a trabajar en esta recepcién, con fundamento en el articulo 60 del Reglamento para el funcionamiento
interno de las Sesiones del Ayuntamiento Constitucional de Tonala, Jalisco; a lo cual instruyo a la
secretaria técnica para verificar la existencia de quérum legal para el desahogo de la sesion sefialada
y le solicito que proceda a tomar lista de asistencia:

SECRETARIA TECNICA.- Con gusto Presidenta y Consejeros, se nombra lista a los Integrantes del

Consejo Municipal de Desarrollo Urbano de Tonala, en el siguiente sentido:

TITULAR/REPRESENTANTE

ASISTENCIA -

PRESIDENTE

P.A.S. SERGIO ARMANDO CHAVEZ DAVALOS Presente
PRESIDENTE MUNICIPAL
REPRESENTANTE
MTRA. CELIA ISABEL GAUNA RUIZ DE LEON

SECRETARIA TECNICA Presente
ARQ. VERONICA OSORIO GANDARA /

DIRECTORA GENERAL DE PLANEACION
Y DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE
KAREN YESENIA DAVALOS HERNANDEZ Presente &{

REGIDORA

ABOGADO EDGAR OSWALDO BANALES Presente
OROZCO

REGIDOR

FRANCISCO JAVIER REYES RUIZ Presente
REGIDOR

RAMON LOPEZ MENA Presente

REGIDOR

CELIA GUADALUPE SERRANO VILLAGOMEZ | Presente
REGIDORA

ANA PRISCILA GONZALEZ GARCIA Presente /]
REGIDORA

M.l. FERNANDO RUEDA LUJANO Presente
REPRESENTANTE DE LA CAMARA NACIONAL

DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION C
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LUMA EVA SOFIA RENTERIA BARAJAS Presente
DIRECTORA DE PLANEACION, MOVILIDAD Y
TRANSPORTE

ARQ. IGNACIO DANIEL DE ANDA RAMIREZ
COLEGIO DE ARQUITECTOS DEL ESTADO DE
JALISCO, A.C.

ARQ. JOSE TOMAS GONZALEZ CASTANEDA
COLEGIO DE ARQUITECTOS Y URBANISTAS
DEL ESTADO DE JALISCO A.C.

ING. CHRISTIAN FARID PEREZ ORTIZ
REPRESENTANTE DEL COLEGIO DE

INGENIEROS CIVILES DEL ESTADO DE
JALISCO, A. C
MARIA DE LOURDES ZAVALA VILLALOBOS | Presente
ASOCIAGION VECINAL INFONAVIT LA SOLEDAD
ESPERANZA MENDEZ SANCHEZ Presente

ASOCIACION VECINAL INFONAVIT LA SOLEDAD { 2

MTRO. EDUARDO ENRIQUE MARIN VIVAR | Presente
ASOCIACION VECINAL CAMICHINES

VICTORIA GUZMAN ROSALES
ASOCIACION VECINAL “EL ROSARIO

GUILLEMO ALVAREZ VEGA
EJIDATARIO

PROFR. MARCELO MACIAS COVARRUBIAS Presente

REPRESENTANTE DE LA COMUNIDAD

INDIGENA DE SAN GASPAR
ARQ. RUBEN HIDALGO MORAN Presente
REPRESENTANTE DE LA PROCURADURIA DE
DESARROLLO URBANO
ING. RODRIGO GIL RAMIREZ Presente
REPRESENTANTE DE CANADEVI
DRA. CLAUDIA MARGARITA FELIX SANDOVAL
REPRESENTANTE DEL TEC DE MONTERREY '
DRA. MONICA ESPERANZA LOPEZ FRANCO

\,'_\

REPRESENTANTE DEL ITESO

ARQ. MARIO SANTIAGO VELAZQUEZ Presente
DIRECTOR GRAL. DE OBRAS PUBLICAS

MTRO. JORGE ARIAS GONZALEZ
DIRECTOR DE ECOLOGIA Y CAMBIO CLIMATICO

LIC. CESAR GERARDO ESQUIVIAS GARDUNO | Presente
DIRECTOR GENERAL DE CATASTRO

MTRO. JOSE ALFREDO PENA RAMOS
CENTRO UNIVERSITARIO DE TONALA

J. JESUS OROZCO ELVIRO Presente /

JEFATURA DE PATRIMONIO \)

SECRETARIA TECNICA.- Le informo Presidenta que se encuentran 19 integrantes de los 28 que
somos que forman este érgano ciudadano.

SECRETARIA GENERAL.- En virtud de lo anterior, informo la existencia de quérum legal para
sesionar y se declaran validos los acuerdos que en esta se suscriban, siendo las 17 horas con 17

minutos del dia 11 de agosto del presente afio.

Para continuar con el desarrollo de esta sesién someto a su consideracion la dispensa de la lectura

del orden del dia en virtud de que la conocen y les fue circulada en la copvocatoria de esta sesion y

la aprobacién de la misma, por lo que en votacion economica les pregnto si se aprugba.
SECRETARIA TECNICA.- Le informo Presidenta que tenemos UNANI ]
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SECRETARIA GENERAL.- APROBADO

SECRETARIA GENERAL.- Para el desahogo del CUARTO PUNTO del orden del dia que es la
ACTUALIZACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION URBANA, cedo el uso de la voz a
la Secretaria Técnica:

SECRETARIA TECNICA.- Gracias presidenta, en este punto quisiéramos abordar en primer lugar
de manera muy sutil de la problematica del municipio de Tonald, el tema de Desarrollo Urbano para
la planificacion urbana en esta presentacion (se muestran imagenes en el proyector) es muy grafico
4 puntos detectados en la problematica que estamos refiriéndonos, sobre todo en la deficiencia de
la cobertura de los servicios basicos por la carencia de estructura del municipio, problemas de
movilidad y de infraestructura vial nuestras vialidades con el consecuente congestionamiento de las
principales accesos asi como la falta de obertura y eficiencia del servicio del Transporte Publico, el
transporte publico conocemos que tenemos sobre todo servicios hacia el Nor-poniente, siendo que
en el resto de las zonas presentamos una disgregacién muy notoria con el problema que tenemos
de que aun cuando la accesibilidad que nos da viales principales y regionales como la autopista y
periférico, de aiguna forma estén, separando los asentamientos y representan una barrera para la
integracién del servicio publico por eso es uno de los puntos mas importantes el deterioro ambiental
por el mal manejo de los desechos sblidos contaminacion por descargas residuales y todo esto nos
va a llevar a una segregacion social con problemas de seguridad. Como les comentaba otra de las
bonanzas de nuestro municipio es que cuenta con vialidades que tienen una conexién metropolitana
muy expedita que son la Carretera Libre a Zapotlanejo el nuevo periférico o Gomez Morin, la
Autopista Zapotlanejo, Tonaltecas integrandose hacia Periférico Oriente, y considerando que la
conectividad es un detonador muy importante para el crecimiento urbano la dotacién de la
infraestructura vial primaria y regional, pretendemos utilizarla como un orientador del crecimiento de
la ciudad, siempre debe ir acompaiada de estrategias puntuales de consolidacion urbana para evitar
el fenémeno dispersion del que hablabamos hace un momento por el que los instrumentos de
planeacién urbana municipal deben ser no solamente aliados sino importantes , sino estructurant
de una mejoria econémica y de inversion en el municipio. Siguiendo con la problematica, otra muy
importante que tenemos es el tratamiento de aguas residuales, hay zonas en las que no se tratan de
ningtin modo y tenemos la generacion de contaminaciéon muy importante hacia nuestra colindancia
Oriente que es la Barranca del Rio Santiago, su drea natural protegida asi que se esta canalizando
esfuerzos para que hagamos soluciones integrales para hacer funcionar plantas de tratamiento en
diferentes zonas, actualmente existen increiblemente 3 plantas de tratamiento funcionando, para tal
vez veintitantas que se requieren. Estamos actualmente trabajando en la consolidacién de estas dos
plantas de tratamiento a través de la actuacion del Presidente Municipal y la Secretaria General,
coincidiendo con los asesores en esta materia en que estas plantas de tratamiento van a venir a
fortalecer, a permitir que estas zonas tengan solucion para tratar sus aguas, estan en estas partes
bajas que van hacia la barranca, toda esta cuenca estaria solucionada y ya se esta hablando con
los propietarios de los predios involucrados para poder consolidar estas zonas en su saneamiento,
se estan llevando obras de reforzamiento de infraestructura en el tema de agua potable y
alcantarillado sanitario, para que a través de la inversion privada podamos consolidar este tipo d
instalaciones y podamos llevar a cabo el saneamiento en toda esta zona del oriente. Una vez qu
establecimos los principales problemas del Municipio, en cuanto al desarrollo urbano y la planeacion
urbana, quisiéramos también reafirmar lo que comentamos hace un momento, esto nos genera que
como todos sabemos los planes de desarrolio urbano, vienen del afio 2010, 2011, obviamente estan
completamente desactualizados no coinciden con las condiciones urbanas actuales, con
asentamientos que existen que no podemos desaparecer obviamente y que sin embargo ya vienen
clasificados todavia en los planes parciales con una clasificacion en la que no se permite el desarrollo
urbano y mucho menos los asentamientos, las vialidades proyectadas con secciones mayores a las
existentes que también vienen asi en los planes, nos generan mucha, mucha complicacion hay
trayectorias que no se pueden realizar que pasan por encima de zonas explotadas, de bancos de
material y que obviamente no se pueden realizar, son muchos los casos en el tema de las vialidades
proyectadas, por lo que ademas no determinan el disefio y distribucion de sesiones viales en otras
zonas, en las que se marca el paso de la vialidad, sin embargo en el instrumento de planeacion en
el grafico dice una seccion en el documento trae otra, y hay una completa desorientacion, primero
poder mas que nada dictaminar. En anteriores administraciones se planea dar seguimiento a los
instrumentos de planeacién. En la pasada administracion se estudié o se actualizo el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano y el Distrito Ton-1, que es el Plan de Desarrolio de Centro de
Poblacién con ese mismo nombre, actualmente estamos divididos en el programa municipal a traves
de 15 distritos que no necesariamente coinciden con efectivamente el Centro de Poblacidn estamo

retomando la distribucién de los distritos para que coincidan con la funcién y el dinamismo la forma
de reconocerse entre los Centros de Poblacién, hablamos de Zalatitan, de San Gaspar es reconocer
los Centros de Poblacién y en ese sentido hacer la redistritacion para guetealmente conformen una
Unidad Urbana, actualmente se dividen a través de vialidades pgifarias y regionales, todas las
divisiones significan vialidades, por lo que les comento que no nefesariamente\corresponden a un
Centro de Poblacién como debiera. En la pasada administracion como les comehtaba se abordo6 el
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tema del Programa Municipal, y el distrito TON-1, sin embargo no se logré contar con la congruencia
establecida en el Cédigo Urbano emitida por las dependencias del Estado como SEMADET e
IMEPLAN, como todos sabemos nos consigna muy puntualmente que tenemos que apegarnos a las
métricas metropolitanas en ese sentido hay muchas observaciones que estamos analizando desde
que entramos en esta Administracion revisando puntualmente cada una de las observaciones tanto
de SEMADET como IMEPLAN identificandolas en el programa municipal, haciendo los sondeos en =
el territorio fisicamente y estamos en disposicidn de poder contestar las observaciones de estas dos
instituciones, esto nos puede llevar a que contemos en el corto plazo con la actualizacién del
Programa de Desarrollo Urbano, redistribuir los distritos, asi como le comento y muy probablemente
plantemos la necesidad de subdistritar, de que cada distrito se integre por otras fracciones que los
llamariamos Subdistrito para su mejor analisis y su mejor actualizacion, en este momento si alguien

quiere hacer una propuesta de cambio de uso de suelo, que nos pueda parecer muy viable y que

pueda tener un razonamiento logico para el desarrollo urbano y su predio a lo mejor tiene 10

hectareas o 15, tiene que hacer el cambio de todo el distrito puede ser inoperante, puede ser muy

costoso y para nosotros también no es funcional, el dividirlo en subdistritos nos da la oportunidad de

estar actualizando las zonas de mas puntual e irnos a territorios mas pequerios, es en general lo que

les queria comentar en relacién a la actualizaciéon del plano, nuestra probleméatica y cuél es el
enfoque que tenemos para poder actualizar en primer lugar nuestro Programa Municipal;, a "
continuacion quisiera que interviniera la Ar. Marcela Diaz Fararoni, que es la Directora de Desarrollo
Urbano, para que le comente cuales serian las tendencias generales o los enfoques que i
pretendemos tener en la actualizacion de los planes, traemos algunas propuestas que hemos
platicado ante CANADEVI, también asi que le cedo la palabra apara su intervencion:

ARQ. MARCELA DIAZ FARARONI: Buenas tardes a todos, €l municipio ha tenido una orientacion
muy enfocada hacia la vivienda y hacia la vivienda de densidad alta sin embargo se ha dejado a un
lado que el Municipio tiene una extension de 35 kilometros aproximadamente en colindancia con la
zona natural protegida de la Barranca del Rio Santiago, que nos genera esta parte para empezar
tenemos unas vistas panoramicas que nos pueden arrojar zonas de una densidad menor en
habitantes y con un enfoque diferente a la vivienda con qué intencién se haria esto, con darle un
enfoque diferente al Municipio, para explotar este tipo de vistas donde invitamos a la Camara de la
Vivienda, a que analice la posibilidad de que el Municipio de Tonala no solo sea para vivienda de
densidad alta, sino que tenga vivienda de densidades medias, densidades bajas y que permitan otro
tipo de desarrollos en el municipio que no nada mas en los municipios de Zapopan o Guadalajara,
se presenten desarrollos con estas caracteristicas donde no tienen esta bondad que nos arroja la
vista tan grande que tenemos de la barranca, practicamente todo el Nor-Oriente del municipio con
este enfoque, una de las intenciones de la modificacion de los planes es orientar a que toda la vista
y la colindancia con el area natural protegida, se retome la densidad baja, para analizar la posibilidad
de fraccionamientos con un enfoque panoramico, con un enfoque de densidades bajas en tipo
residencial, para ello necesitamos no nada mas bajar la densidad y crear zonas de amortiguamiento
entre el 4rea natural protegida y la mancha urbana, sino que la inversion que se requiere para el
municipio vendria también en vialidades, en infraestructura y en los temas que abordo la Arq.
Verdnica, respecto al saneamiento principalmente, la intencion es que el Municipio oferte otro tipo
de vivienda donde se aproveche esta bondad que ningun otro municipio de la zona metropolitana la X \/

tiene, en esta extension, si las tienen en Guadalajara o Zapopan pero en mucho menor extension de
territorio, una de las intenciones es esa aprovechar las bondades panoramicas. Otro de los temas
importantes que se estan dando para la modificacion de los usos de los planes es el corredor de El
Vado, que presenta una conectividad por la autopista que colinda con el periférico norte, el nuevo
periférico, el municipio de Tonald, es el que tiene mayor conectividad con el resto del Estado de
Jalisco hacia la zona oriente, incluso tenemos una cercania sumamente importante con el Aeropuerto
de Guadalajara, que nos permite tener una actividad logistica con mucho potencial que tampoco se
ha explotado en su esencia, la intencion de otra modificacion que se pretende en los planes es que
arroje estas zonas que ademas de presentar la oportunidad de generar corredores logisticos, aporte
zonas de trabajo para que Tonala no sea una ciudad dormitorio, donde solamente trabajen en los
municipios cercanos las personas que habitan en Tonald, y se desplacen en grandes distancias para
estar en su casa pernoctar y al dia siguiente irse, entonces la intencién es generar fuentes de trabajo
con los corredores industriales, para que toda la actividad se dé dentro del Municipio, trabajo vivienda
comercio y todo lo que es esparcimiento y recreacion, esa son los dos principales vectores que se
pretenden analizar en la modificacién de los planes. Gracias.

REGIDORA CELIA GUADALUPE SERRANO VILLAGOMEZ: Entonces en la propuesta del area de
la barranca, cual serfa, como cambiaria si ya no es vivienda de alta densidad... ARQ. MARCELA
DIAZ FARARONI: Densidades medias y bajas, creando corredores de transicion que permitan
disminuir el impacto de la mancha urbana, entre la mancha urbana y la zona natural protegida..,
REGIDORA CELIA GUADALUPE SERRANO VILLAGOMEZ: entonces aqui decimos que se pod
urbanizar, se podra hacer salones de eventos, o como... ARQ. MARCELA FARARONI: No,
las areas de transicién su funcién, es evitar el impacto directo de la mancha urbana, con el area
natural protegida, esa es la funcion especifica de una area de transicién, las areag de transicion lo
que piden es disminuir las densidades de poblacién para que todp el impacto que ge dé del
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dinamismo de la vivienda, se aminore comparado con una densidad alta, es la intencién, si
urbanizables con intensidades méas bajas... REGIDORA CELIA GUADALUPE SERRANO
VILLAGOMEZ: es que esas zonas de la barranca tenemos la problemética de salones y salones y
todos son irregulares... ARQ. MARCELA DIAZ FARARONI: entonces el tema seria regularizar todas
esas zonas, empezando por si no tienen licencia, seria revisar el tema, y en segundo lugar ya no
permitirlo... ARQ. VERONICA OSORIO GANDARA: Si de hecho estan en el area de proteccion, no
deben estar ahi... REGIDORA CELIA GUADALUPE SERRANO VILLAGOMEZ: y en el corredor de
El Vado, ahi como seria... ARQ. MARCELA DIAZ FARARONI: Es un corredor logistico, toda la
colindancia con la autopista, los predios que colinden con la autopista los planes, prevén una vialidad
lateral que es municipal, que esas permitirian el ‘acceso fuera de las casetas y esa vialidad tiene que
conformarse en el grado que se vaya dando el desarrollo urbano, es una obligacién del desarrollador
aportar las vialidades que le afectan en su territorio, entonces la idea es conformar este corredor con
los desarrollos que se vengan dando, colindando con la autopista y generando esta vialidad alterna,
que evite el acceso a través de las casetas... REGIDORA CELIA GUADALUPE SERRANO
VILLAGOMEZ: Gracias Arquitecta... REGIDOR FRANCISCO JAVIER REYES RUIZ: Me permiten
hacer una observacion, la explicacion que he estado escuchando hasta el momento veo que se estan
enfocando hacer nuevas areas, como dicen de baja densidad y el problema que tenemos en el &%
municipio que es muy importante lo que ya esta construido, estamos descuidando completamente
eso, yo les pediria por favor que hicieran un analisis sobre este punto, ahi colonias que no tienen
drenaje, que no tienen vialidades son zonas irregulares, que si les pediria que se hiciera un estudio \
muy minucioso y trataran de resolver esos problemas que nos estan ocasionando, es que yo le
entiendo que son desarrollos a futuro, yo quisiera que aterrizaramos en el presente en todos los " r
sentidos, porque si de verdad, en el caso de Zalatitan tenemos vialidades bloqueadas con problemas
ejidales blogueadas y son vialidades colectoras, estamos ahi colapsados no tenemos mas que una
salida y una entrada, y tantos desarrollos que estan edificando cuando va a pasar la gente hay
espacios que estan blogueados hay una calle que es Prolongacion Gigantes que esta bloqueada
completamente bloqueada y esa es una vialidad enorme de 44metros, entonces yo les pediria por
favor que también entrara en su programa que traen diccionario aterricemos en la realidad es muy
importante nosotros estamos colapsados... ARQ. VERONICA OSORIO GANDARA: Asi es regidor,
definitivamente si...J. JESUS OROZCO ELVIRO: Solo una pregunta en este proyecto se cambiaria
el uso de suelo?... ARQ. VERONICA OSORIO GANDARA: Si, se revisa toda la planificacion urbana,
se revisa el uso de suelo, primero tendremos que realizar un diagnéstico muy puntual, evaluar dond
podemos registrar esas reservas urbanas, y el uso de suelo también tenemos que actualizarlo
definitivamente, pero esta va muy ligado de la estructura vial de la posibilidad de la instrumentacion
de servicios, agua potable, drenaje, saneamiento que es una accién que tenemos que realizar
paralelamente, no podemos determinar reservas urbanas en las zonas que les comentamos al
Oriente o al Nor-Oriente ni de baja densidad, ni de alta densidad, si no tenemos la posibilidad en
conjunto con el SIAPA, que es el organismo operador de tener la posibilidad de sanear las aguas
_ negras para no mandarlas al Rio Santiago, es que aqui estamos hablando de forma muy general de
dos, tres acciones muy generales, pero que definitivamente, en el tema de la estructura vial existente,
las zonas urbanas consolidadas sobre todo en el distrito uno, tenemos una red que efectivamente
puede llegar hacer inexistente porque tenemos inclusive edificaciones en las vialidades estan
invadiendo las vialidades, tenemos muchos problemas con eso, el rea juridica esta trabajando en
eso y precisamente en ese retomar la estructura vial, para ser mas funcional la movilidad en la zona
centro, que es muy tortuosa, en el area de movilidad que es uno de los temas que queremos tocar
estamos actualizando la Red, vamos a tener que llegar hacer pares viales, vamos a tener que revisar
inclusive los sentidos viales, a nivel del programa municipal para poder tener deberds una solucion
a la estructura vial que estd bastante compleja, en las zonas urbanas... MTRO. EDUARDO
ENRIQUE MARIN VIVAR: Disculpe, con su permiso en el tema de las plantas tratadoras Tonala he
tenido un gran problema en que las constructoras no han entregado muchos fraccionamientos por lo
mismo no entregan tampoco la planta, ya tienen un plan desarrollado para que en su momento se
les exija a estas nuevas constructoras a estas nuevas colonias, que tengan su planta de agua,
porque normalmente lo que hace la constructora busca la trampa de que no le entrega al municipio
y se la entreg6 a la asociacion de los vecinos y ellos como no saben, no conocen de leyes, reciben
cordialmente sin ningn problema y se quedan con el problema, que planeacion tienen al respecto
para poder en su momento no permitir estas malas practicas... ARQ. MARCELA DIAZ FARARONI:
en ese sentido todas las aprobaciones o que se encuentra en proceso de revision, ya vamos muy de
la mano con SIAPA, recordemos que Tonala no tiene organismo operador del agua y drenaje,
nuestro organismo operador es SIAPA sin embargo todo lo que se esta revisando va con la claridad
de que estos desagiies tienen un tratamiento y eso ya lo tiene muy claro SIAPA ya ha habido
acercamientos de parte de la Secretaria General de parte del propio Presidente con el Director del
SIAPA, hay camino y se esta trabajando para que el saneamiento sea mas eficiente en el Municipio,
pero también entendemos que es un problema afiejo, que no es inmediato de solucién pero si se
esta trazando una ruta para que se siga trabajando en ello, todos los desarrollos vienen con une
certeza de que hay saneamiento de agua los que en su caso especifico sea solicitada la planta de
tratamiento esa planta la tiene que operar SIAPA, SIAPA aprueba el proyecto y SIAPA recibe la
planta, le expongo el caso més reciente que tenemos el desarrollo se llama LOMA REAL, esta en
camino a Matatlian, tienen una planta de tratamiento, acabamos de hacef la entredq recepcion de
obras de urbanizacién y por ende la entrega recepcion de la planta dg¢ tratamiento y\toda la red a
SIAPA... SECRETARIA GENERAL: Damos cuenta de la presencia del(ing. Fernando Ruedg Lujano,
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de la Camara de la Industria de la Construccion, Bienvenido Ingeniero; Yo quisiera hacer nada mas
hacer como una observacion, lo que yo estoy entendiendo de la propuesta que se esta haciendo,
evidentemente tendra que pasar todo un proceso, analisis, diagnostico, consulta, evaluacion, vuelta
a reasignacion, esta es una primera propuesta y la propuesta que ustedes estan presentando es
como uno tratar de ser mas competitivo al Municipio de Tonald, en el sentido en que hoy dia pues

Tonala es una ciudad dormitorio, no tenemos suficientes areas de trabajo para que la gente no tenga
que desplazarse kilometros y pierda la mitad de su tiempo y de su vida en esos desplazamientos;
generar areas logisticas de desarrollo y generacion de empleo por un lado y por otro lo que entiendo
es que respetando el area natural protegida, generar un area de amortiguamiento, que seguramente &

ya existe y después o posterior a estas areas, si generar vivienda de algun otro tipo o para cubrir

otro tipo de sector que actualmente no esta cubierto en el Municipio, yo he escuchado en varias

ocasiones al Alcalde y creo que me ha hecho mucho sentido en que en el Municipio también existe

mas bien demanda de vivienda de mejor perfil econémico, sin embargo no hay oferta y lo que se

oferta se vende muy rapido o lo que oferta en Guadalajara o en las mediaciones de Tonala, también

se vende muy rapido porque, porque hay mucha gente con cierto poder adquisitivo que quiere vivir

en el Municipio y a lo mejor por aqul tiene su arraigo o su comercio histérico en diferentes areas y ‘%
tienen muchas veces que ir a buscar a otro Municipios porque no existe ofertas en el Municipio, méas

o menos es lo que yo entendl... ARQ. MARCELA DIAZ FARARONI: es correcto Secretaria.... LIC.

CESAR GERARDO ESQUIVIAS GARDUNO: Buenas tardes a todos como es una reunion de \
planeacion a corto, mediano y largo plazo, para el Municipio y para detonar el crecimiento medido u
ordenado, yo quisiera dejar un planteamiento dentro de esta mesa en el entendido de que ¢ N

efectivamente SIAPA recibe las plantas tratadoras de aguas residuales incluso nos cobra dentro del
servicio, cuando pagamos el agua nos cobra el tratamiento, desafortunadamente y por muchos afios
lo hemos padecido que las plantas tratadoras de agua las dejan abandonadas porque los costos son
muy altos, porque los equipos periféricos que tienen las plantas generan muchos lodos, entonces
deberiamos incluir en los planes parciales de urbanizacion de cada uno de los constructores el
esquema de tipo de plantas tratadoras residuales con otras partes del mundo, porque si vemos un
ejemplo las plantas tratadoras que tiene Guanajuato ahi por el tema del petréleo y Silao y algunas
otras plantas que tienen empresas, no utilizan equipos periféricos son organicos que las mismas
bacterias van degradando la misma suciedad y las transforman y aparte hay empresas que se la
toman que tienen en la misma planta que carbédn activado, que ultravioleta y todo los equipos, para
poder purificar el agua y poderla distribuir en sus negocios y que sea mas barato el tema del agua,
entonces yo si comento que es un tema de planeacion que quedara incluido dentro de esta
planeacion que no nhomas nos ofertaran un tipo de plantas que es la mas barata, sino que sean
plantas que realmente en el futuro le sirva al municipio y que realmente se haga el tratamiento de
aguas residuales porque tenemos el problema del Rio Santiago, tenemos el problema de la cuenca
del ahogado que existe una planta tratadora de aguas residuales que hizo la Comision Estatal del
Agua y ahi esta inoperante, si vamos al aeropuerto es una pestilencia al final de cuentas yo creo que
si es importante la planeacion y como dijo ahorita el Regidor si es importante lo que ya esta de hecho,
pero si no planeamos y no pronosticamos el futuro que es lo que realmente queremos; lo deciamos
en el Consejo Técnico Catastral, ahora con la aprobacién de las tablas de valores que
lamentablemente decia la Camara de la Industria de la Construccién, que no tenemos zonas plus en
Tonala, esa propuesta que estan dando me parece bien es area de amortiguamiento de la barranca
puede ser muy factible para los fraccionadores en el tema de que puedan venir a dar una vivienda
de un tipo mas alto porque todos vienen y estamos actualizando tablas de valores porque no
queremos que nuestro municipio cueste menos que el area metropolitana, porque si la tierra es la
misma, entonces necesitamos elevar nuestros costos para poder garantizar que vengan otro tipo de
desarrolladores y no nomas los de 4H4 y puros verticales, vdmonos y pa’ arriba, pa’ arriba, y nos
estan metiendo muchisima poblacion sin vialidades sin transporte publico no terminan de entregar
los fraccionamientos para que el ayuntamiento los reciba, y pues seguimos en la irregularidad es
parte de lo que yo quiero dejar en la mesa, muy de acuerdo en esta planeacion, muchas gracias...
REGIDOR FRANCISCO JAVIER REYES RUIZ: Arquitecta si me permite antes de que se me olvide
yo quisiera hacer el comentario referente a lo de la movilidad yo creo que no hay movilidad si no hay
vialidades son partes importantes para que por favor estamos en una planeacién si hacemos
corredores para edificar edificios pero si no hay vialidades esto se va a colapsar, el periférico de aqui
nos ha llevado a ser un distribuidor pero a donde van a distribuir si no hay vialidades, dice el Director
de Catastro carecemos de muchas situaciones yo creo que estamos en muy buen tiempo para
empezar a desarrollar pero organizados bajo Reglamentos, porque no se ha trabajado bajo
reglamento les tengo el conocimiento que hay direcciones sin reglamento no quiero nombrar ninguna
no es el momento, pero pediria que juridicamente también se vaya trabajando con esos temas
importantes, regularizacion de tierras, muchas cosas que la mayoria donde hay espacios son de
Ejidos la mayoria va a expropiar o que tienen entendido para poder hacer ese tipo de desarrollos ...
ARQ. VERONICA OSORIO GANDARA: Y también si no hay infraestructura no hay vialidades ni
transporte publico Regidor, en el tema de los Reglamentos que es un tema a tratar en esta sesion,
en cuanto a los reglamentos que atafien a esta Direccion tenemos unas propuestas, ya algunos
avances, pero como usted dice tiene mucha razén hay reglamentos en otras areas que tambien
tienen que voltear a ver por qué no tiene caso actualizar los de la Direccion D Urbano, si el
de alumbrado publico no esta actualizado, este es un tema que nos afecta la falta o la\ausencia de
reglamentos municipales en que hay lagunas e ineficiencias que dificultan la aplicacion fe acciones
urbanisticas para el desarrollo urbano, no tenemos normas que permitan el desarrollo ufbano
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organizado que estamos pretendiendo tener a través de la planificacion urbana, si no actualizamos
el reglamento no vamos a poder tener una eficaz aplicacion de la actualizacién de la planificacion
tenemos en el caso del municipio unas normas de redensificacion urbana que se implementaron
precisamente ante la problematica se implementaron en la pasada administraciéon publica muy
eficientemente por la problematica que tenemos de que los planes datan desde hace una década
poquito mas, entonces en el afan de prever la construccién de vivienda social se puso una norma de
redensificacion la menciono muy especialmente porque hemos tenido actualmente problemas con
esta norma que si bien tiene un espiritu muy adecuado para la generacion de vivienda social quedo
muy abierta en el sentido de que puede instalar o se puede emplazar en cualquier lunar urbano, es
decir no tenemos el requerimiento de que por lo menos se puedan como lo comenta el Regidor muy
atinadamente de que por lo menos se pueda emplazar esta edificacion o este conjunto de viviendas
en vialidades que sean por lo menos subcolectoras para arriba, que nos queden cerca el transporte
publico es muy carente, tenemos muchos problemas es cierto no podemos es ilusorio pedirles que
esten cerca un transporte publico masivo no lo tenemos, pero si podemos por lo menos tratar de que

se emplace por lo menos en zonas que no son aptas porque no hay una adecuada movilidad estan =='—%
inmersas en vialidades locales con secciones de 10 metros cuando pretenden sacar de ahi de un
lunar urbano de 8000metros 400 viviendas es una de las normas méas importantes que tenemos que i
revisar... ESPERANZA MENDEZ SANCHEZ: Yo quisiera poner un ejemplo, mi mama vive en Lomas

de Camichines, cerca de la secundaria ella ya tiene viviendo 15 o 18 afios y no tienen camiones no

hay transporte, mis hermanos para poder irse a trabajar salen a las 4 de la mafiana caminando mas

de media hora para ir a donde pasan los camiones, en tiempo de las tormentas esas calles se

inundan, se inunda bastante entonces llegan a sus trabajos muy mojados porque ni siquiera taxis

para salir pasan... REGIDORA CELIA GUADALUPE SERRANO VILLAGOMEZ: Arquitecta perdén,

en el caso por ejemplo de las urbanizaciones que ya estan autorizadas, que dejaron en la
administracién pasada como es el caso de JAVER, en el rancho de la cruz, en la vialidad es la tnica
entrada y salida y no hemos buscado otras alternativas, para generar otras vialidades alternas que

puedan desahogar todas este centro de habitantes, esta un crecimiento masivo y esto tarde que
temprano nos va a colapsar la tnica vialidad que tenemos es Avenida Juarez y Camino Viejo a
Rancho de la Cruz, son carriles de uno, uno, y en estos planes se ha considerado buscar alternativas
para la complicacion, alternativa de salidas, con esto del proyecto ustedes estan realizando, hay
alguna busqueda en ese sentido, aqui esta el Director de Obras Publicas donde le pedi que me
acompafiara hacer un recorrido a toda esta zona buscamos vialidades existentes afiejas que dejaron
rapidamente los desarrolladores y que alternativas tenemos ahi... ARQ. VERONICA OSORIO

de existir y que las caminamos y aun existen los trazos, pero si vemos que estan creciendo muy

GANDARA: Estamos viendo Regidora, en este caso especifico de este desarrollo en esta zona

detectamos que si hubiéramos tenido el plano en materia de estructuracion vial hubiéremos estado

en posibilidades de exigir al promotor garantizar de una mejor forma su accesibilidad, es decir hay

predios en la zona que alberga el desarrollo, hay predios que inclusive se ven se localizan derechos

de vias que si hubiesen consignado como un paso un derecho de via por vialidad hubiéramos tenido

la posibilidad de exigir al fraccionador a través de convenios de acuerdos, de entablar relacion con

los propietarios aledafios de que se consolidaran las vialidades, pero la misma falta de actualizacion

del plan no nos da esa forma, por eso es urgente la actualizacion de los planes, si tenemos una

estructura vial planeada, llega un urbanizadora a pretender hacer un accién urbanistica, de gran

tamafo estamos en posibilidades ademas de que lo marca el Cédigo Urbano, que ellos tienen que

dar su accesibilidad sino la garantizan y no nomas es llegar y entrar, no es crear un entorno vial que

tampoco genere impacto a los otros desarrollos que ya existen entonces, la actualizacion en materia

de estructura vial forma parte muy importante de la Planificacion Urbana... REGIDORA CELIA
GUADALUPE SERRANO VILLAGOMEZ: Mi otra observacion, le platicaba a la Secretaria General

que ahi ya tuvimos a Altus Pinar, tenemos ahorita 2 JAVER, tuvimos de este lado a Tonatzin, en las ‘
superficies terrenos que entregan de &reas de cesion, no hay una superficie total que pueda

garantizar Centro de Salud, escuelas, areas recreativas que son minimas, que siempre entregan a

veces son superficies pequefias que no nos sirven, aqui esta el director de Patrimonio para genera

esos servicios que los obliga el 115 a prestar pero que si sigue creciendo de esta manera °
actualmente, ahi lo que le comentaba a la Secretaria General es que nosotros necesitamos una

escuela primaria y secundaria en ese espacio y que lo platique con usted también, que posibilidades

habria de poder cambiar giros no sé cémo se le puede llamar que si se garanticen espacios... ARQ.

VERONICA OSORIO GANDARA: Precisamente la estructura urbana es también parte de la
actualizacién de los planes de desarrollo urbano, en esa estructura urbana se definen los centros de
servicios de concentracion de equipamiento, que son los centros vecinales, los centros barriales,
etc., en esa estructuraciéon urbana también se pretende ubicar esos centros de servicios en zonas
donde se pueda consolidar para que no nos deje dispersos, las areas de cesion asi como ustedes
lo comentan, pero si desgraciadamente, hay ocasiones como por ejemplo Altus Pinar, es un
desarrollo chico el area de cesién no es tan representativa como para que nos pueda servir en base
a las normas para edificacion o para un equipamiento por lo menos vecinal como un Kinder, pero si
podriamos, hay figuras que podriamos manejar inclusive, permutas en las que podamos concentra

generar equipamientos més eficaces... REGIDORA CELIA /GUADALU SERRANO
VILLAGOMEZ: Igual que area de cesi6n dejarlas ya con nombre, cla bdas al destino
>

porque también tenemos la peticion de los comodatos, los templos, ngs invaden, y yalno tenemos ni

—
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Areas verdes para los jovenes, nifios, ni tampoco espacios para construir escuelas o centros de
salud... ARQ. VERONICA OSORIO GANDARA: De hecho si debe quedar consignado para
espacios verdes o para equipamiento... MTRO. EDUARDO ENRIQUE MARIN VIVAR: perd6n en el
caso de crecimiento por el comentario que hizo la Regidora Celia porque no tomar el ejemplo de
Aguascalientes, en Aguascalientes hace 15 o 20 afios ya tenian tres periféricos construidos fuera de
todo lo que era su mancha urbana, para ese crecimiento que estan planeando hacer porque no trazar
algo similar, proyectario para evitar ese tipo de conflictos de vialidades en su momento, que
alternativas podia ver para esa proyeccion... ARQ. VERONICA OSORIO GANDARA: Precisamente
también como comentamos hace un momento que vimos la accesibilidad que tenemos, regional
hacia otros estados o hacia el interior del area metropolitana con las vialidades principales, al interior
del municipio no hay una estructura vial adecuada, es de primer empezando con vialidades
principales y empezar a conectarnos al resto de las vialidades en su jerarquia, hay muchas vialidades
locales hay poca estructuracion vial, hay pocas vialidades colectoras, es decir en funcién ni en papel
que es el instrumento de planeacion ni en funcion tenemos vialidades colectora que es lo que nos
esta creando esa magafia de vialidades locales donde son dos sentidos, como lo comenta la regidora
no cabe el transporte publico no podemos tener una mejor accesibilidad y es un caos vehicular
sumado a los problemas de inundaciones se nos hace totalmente ineficiente y se colapsa las zonas,
si tuviéramos esa planeacion de estructura vial proveyendo de vialidades principales o pares viales,
esa es una forma de solucionario, por eso hay que meternos a revisar la estructura vial en los planes
de desarrollo... ARQ. MARCELA DIAZ FARARONI: una problematica que tiene el municipio de
Tonala es que aun los planes que se hicieron en el 2011, muchas de la estructuracion que se hizo,
la palabra estructuracion es generar vialidades de mayor jerarquia principales, si fuera la entramada
ésta, que vemos aqui en el techo, a lo mejor las vialidades principales seria la primera de la lampara
estd a aquella y la primera deberia tener cierto distanciamiento y luego los colectores intermedios
entre estas principales, hablando en un sentido figurado pero en realidad, la planeacién que se hizo
en aquel entonces, una planeacion que llamamos de escritorio porque como les decia la Arq.
Veronica muchas de las vialidades que existen en la planeacién o en los planes son irrealizables,
dan a un area explotada con 50 metros de profundidad y no hay forma de conectar un punto con
otro, no hay forma de conectarlas eso es lo que se tiene a revisar, y si una solucion es un par vial si
ya no podemos tener una vialidad de 25 metros colectora idonea, podemos hacer dos de 12 por
seccion que nos resuelvan el tema de la colectora que no existe actualmente esos son los temas en
las areas consolidadas que tenemos que revisar para darle una mejor accesibilidad y en los nuevos
crecimientos pues buscar que se resuelvan esas vialidades que actuaimente estan graficadas, estan
consignadas, pero no son realizables... ARQ. VERONICA OSORIO GANDARA: Gracias, finalmente
entonces regresando a los reglamentos en materia de Desarrollo Urbano a nosotros nos ocupa el
reglamento de construccion del municipio, el reglamento para regular el establecimiento de
construccion y operaciones de servicio, el reglamento de nomenclatura del municipio, las normas
técnicas e integrales en materia de redensificacion, de las que le hablaba hace un momento, tambien
tenemos el proyecto de crear un reglamento de centro histérico para el municipio de Tonald, ojala
pudiéramos llegar a los centros fundacionales, para también crear reglamentos de centros histéricos
de San Gaspar, al de Zalatitan, etcétera, que hemos hecho hasta ahorita en esta materia de
actualizacién, de los reglamentos se actualizo, se armonizo con el apoyo de la Sindicatura y
Secretaria General, el reglamento para la regulacion de la infraestructura de telecomunicaciones,
todas las antenas, se estan regularizando en este momento que son un verdadero caos, pero bueno
me refiero mas bien a alcanzar econémicamente hablando y el desarrollo urbano no respeta muchos
temas, pero estamos tratando de regularizarlos y la otra es la colaboracion de la Direccién de
Movilidad, de Planeacién, Movilidad y Transporte, en la actualizacién del Reglamento de Movilidad
y Transporte del Estado de Jalisco, para estar coordinados con el area metropolitana, otro de los
temas que traemos en nuestra minuta es la integracion de la Direccién de Planeacion, Movilidad y
Transporte, en que nos afecta este tema, ya lo hemos venido platicando, sino tenemas una Direccion
de Planeacién, Movilidad que va a ser la que va encabezar esta actualizacion de planes, no podemos
funcionar en las propuestas que acabamos de comentar, por eso hicimos un énfasis especial en que
ya contamos con la Direccion de Planeacién, Movilidad y Transporte, en el tema de transporte seria
que a través de la cual seria también las problematicas de transporte con el organismo estatal, las
acciones que tenemos actualmente en la Direccién, que tiene integrada como tal hace unos 3 meses,
se esta realizando actualmente con apoyo de la AMIM el proyecto de balizamiento y sefializacion en
el centro del municipio se esta coordinando con otras direcciones asi como empresas de acciones
urbanisticas o desarrollos urbanos para generar proyectos integrales de movilidad, traemos ahorita
en vistas un proyecto por ejemplo de integracién vial en la zona de transferencia de Matatlan y otra
en nuestro Parque del Ocotillo y en general estudios viales necesarios para generar el orden vial,
para la sefalizacion y la seguridad sobre todo de los usuarios, finalmente queria comentar esto por
instrucciones del Presidente, como un aporte en la presente administracion municipal se cred u

Jefatura de PyMES integrada a esta Direccion cuyo objetivo principal es ayudar a la ciudadania para
que aperturen agilmente sus licencias, estamos hablando no necesariamente de grandes empresas
que casi siempre entran a través de la Direccién de Desarrollo Urbang’o de la Disgccién de Promocion
a la Inversién o Promocion Econémica, estamos hablando de pequefias frangliicias, como son las
lavanderias, franquicias de Oxxo, o pollerias que de repente no tiegen una estryctura prganizacional
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o gestores que se dediquen a este tema, y llegan ellos meten su solicitud y a veces en el camino se
quedan en esta area se les recibe, se les apoya, se les va guiando hasta que lleguen a la Direccién
de Padron y Licencias, para que reciban su licencia de giro sin problemas y bien establecidos.
Finalmente ese es el Ultimo tema que queriamos tocar con ustedes, no sé si tengan alguna
observacion... SECRETARIA GENERAL: Yo, mas que nada vuelvo a reiterar la felicitacion del
Consejo de Desarrollo Urbano, porque es muy importante, es un tema toral y que bueno que inicien
ya trabajos de manera formal, cuenten con el apoyo de la Presidencia Municipal, que me pidi6 el
Presidente, se les hiciera saber y por supuesto de la Secretaria General del Ayuntamiento, estamos
para coadyuvar con ustedes.

SECRETARIA GENERAL.- Como ultimo punto de la orden del dia, siendo las 18 horas con 08
minutos del dia jueves 11 de agosto del 2022, se da por concluida la presente Sesion ordinaria del
Consejo Municipal de Desarrollo Urbano de Tonald, Jalisco, agradeciendo a todos y a todas ustedes
su presencia y participacion.

No. CARGO TITULAR Y/O
REPRESENTANTE
1 | Presidente Municipal y Presidente del Consejo | Mtra. Celia Isabel Gauna
Municipal de Desarrollo Urbano Ruiz de Ledn
(Representante)
2 | Presidenta de la Comision Edilicia de Regidora Karen Yesenia

Planeacion para el Desarrollo Urbano, Rural y Davalos Hernandez
Habitacién Popular.

3 | Presidente de la Comision Edilicia de Movilidad | Regidor Edgar Oswaldo
y Transporte. Bafiales Orozco

4 | Presidente de la Comision Edilicia de Obras Regidor Francisco Javier

Publicas Municipales Reyes Ruiz
José Alfredo Garcia

5 | Presidente de la Comision Edilicia de Servicios Deblas.

Publicos Municipales - , (Representante) .

r RO A e T Mo neo
il Regidora Celia

6 | Presidenta de la Comision Edilicia de Guadalupe Serrano

Hacienda Municipal y Presupuestos Villagbmez

Presidente de la Comision Edilicia de Medio | Lic. Leonardo Je{:!s Cruz

7 |Ambiente, Ecologia, Saneamiento, Accion GonzaleZ.
‘.“ ¢ contra la Contaminacion y Cambio Climatico (Representante)
y M.I. Fernando Rueda— / i R
8 |Camara Nacional de la Industria de la Lujano.
Construccion (Representante)

9 |Direccion de Planeacion, Movilidad y| Pedro Ismael Jauregui

Transporte Bautista.
(Representante)

10 |Colegio de Arquitectos del Estado de Jalisco| Arg. Ignacio Daniel de
A.C. Anda Ramirez

11 |Colegio de Arquitectos y Urbanistas del Estado Arg. José Tomas

de Jalisco A.C. Gonzalez Castafieda
Ing. Christian Farid Pérez
12 |Colegio de Ingenieros Civiles del Estado de Ortiz
Jalisco A.C.
13 | Asociacién Vecinal “Infonavit la Soledad” Maria de Lourdes Zavala
Villalobos.

14 |Asociacion Vecinal “Infonavit la Soledad” Esperanza'zér@z \
Sanchez
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No. CARGO TITULAR Y/O FIRMA
REPRESENTANTE
15 |Asociacion Vecinal “Camichines” Mtro. Eduardo Enrique
Marin Vivar
16 | Asociacién Vecinal “El Rosario” Victoria Guzman Rosales
17 | Ejidatario Guillermo Alvarez Vega
18 | Comunidad Indigena de San Gaspar Prof. Marcelo Macias
Covarrubias
Arq. Rubén Hidalgo
19 |Procuraduria de Desarrollo Urbano (Prodeur) Moran
20 |Camara Nacional de la Industria de Desarrollo | Ing. Rodrigo Gil Ramirez
y Promocién de Vivienda
Dra. Claudia Margarita
21 |Instituto Tecnoldgico y de Estudios Superiores Feliz Sandoval
de Monterrey
Instituto Tecnologico y de Estudios Superiores | Dra. Ménica Esperanza
22 |de Occidente ITESO Lopez Franco
23 |Centro Universitario de Tonala Mtro. José Alfredo Pefia
Ramos // 7/
24 |Director de Obras Publicas Arq. Mario Santiago
Velazquez
25 |Director de Ecologia y Cambio Climatico Mtro. Jorge Arias
Gonzélez /
\
26 | Director de Catastro Municipal Lic. Cesar Gerardo '
Esquivias Gardufio
Y
27 | Director de Patrimonio Lic. J. Jesus Orozco
\ Elviro
28 | Secretario Técnico del Consejo de Arg. Verénica Osorio
Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal Gandara

aOsorio Gandara
Btaria Técnica




